Uchwata nr XLVI11/482/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmégaaru potzonego
w obebie wsi Lubachéw, gminaSwidnica.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnima&ca 1990 roku o samapdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 1g2. 1591 z pdiejszymi zmianami), art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu iozspgdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z:Zpiejszymi zmianami) oraz w zwku z uchwat
nr XXV/325 Rady Gmin§widnica z dnia 5 sierpnia 2004 roku w sprawie ptzg&nia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiegg oraz po stwierdzeniu
zgodndci ustale: miejscowego planu ze studium uwarunkéwkierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, Rada Grmaydnica uchwalaco nastepuje:

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobgotao-
nego w obgbie wsi Lubachéw, gmindwidnica.

2. Ustalenia planu zawarte sv tekicie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, sta-
nowiacym zahcznik nr 1 do uchwaly a przedstawiony na arkuszaghw skali 1 : 1000,
1B wskali 1:5000i 1C w skali 1 : 5000.

3. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu spazsobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresfraistruktury technicznej, ktore natedo
zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniajarte 8 w zahczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygrcia zawarte w zatzniku nr 2 nie g ustaleniami planu.

§ 2.1.W obszarze okjym planem obowdzuja ustalenia dotycice projektowanego
przeznaczenia terenu, w przypadku gdy ustaleniauplde wprowadzaj zmiany dotycz
rowniez istniepcego przeznaczenia. Ustala sastpujace przeznaczenie terenu:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) RM - zabudowa zagrodowa.
4) U - zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkastmieépca - adaptowana oraz projek-
towana, w tym o funkcji podstawowej:
- Uosr- oswiaty o charakterze publicznym,
- Urt- turystyki,
- Un - handlu.
5) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzuipgica funkcp ustugova.
6) MNL - zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa.
7) RM/MN - zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkani@aaorodzinna.
8) ZN - tereny zieleni niskiej.
9) ZP - tereny zieleni uggzone;.
10) KD - tereny komunikacji samochodowej:
- KD-Z - ulice klasy zbiorczej,
- KDW - drogi i ulice wewstrzne,

11) KS - teren zwgzany z obstugkomunikacyjma (parking).
12) KK - tereny kolejowe.

13) E - tereny urzdzen elektroenergetycznych.

14) R - tereny aytkowane rolniczo.

15) ZL - tereny léne i zadrzewienia.

16) WS - tereny wod powierzchniowych.



2. Ustala st nastpujace szczegotowe przeznaczenie i zagospodarowanzegl-
nych terenéw wydzielonych liniami rozgranicaaymi, oznaczonych na rysunku planu:

1) Arkusz 1A
- A1 Ut — Teren ustug turystycznorekreacyjnych. Teren ten stanowic&z komplekst
sportowo —+ekreacyjnego przywodnego, zlokalizowanego w Ziotyesie (wié Lubachéw

i wies Modliszéw). Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.2 WS — Teren wod powierzchniowych (potok Ziotnica). Uatale zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.3 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalaestagospodarowanie terenu bez zmian.
- A. 4 KS — Teren obecnie niezagospodarowny. Ustalgpsieznaczenie terenu pod parking.

- A.5 Ut - Teren ustug turystycznorekreacyjnych. Ustalagizagospodarowanie terenu |
Zmian.

- A.6 WS — Teren wod powierzchniowych (potok Ztotnica). Uatale zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.7 Ut— Teren ustug turystycznorekreacyjnych. Ustalagzagospodarowanie terenu |
zmian

- A.8 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. st zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.9 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ldss& zagspodarowani
terenu bez zmian.

- A.10 WS — Teren wéd powierzchniowych (potok Zlotnica). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.11 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.12 MNL — Teren uytkowany rolniczo.Ustala st przeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniowo - rekreacyn

- A.13 MNL— Teren w cgsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowanyUstala st prze-
znaczenie terenu pod zabudomieszkaniowo - rekreacyn

- A.14 MNL - Teren w cgsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany. Ustalagsprze-
znaczenie terenu pod zabudomieszkaniowo — rekreacyn

- A.15 MN - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Ussalazagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.16 ZP — Teren zadrzewiony. Ustala siagospodarowanie terenu bez zmian.
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- A.17 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaldss¢ przeznaczenie cate-
go terenu pod zabud@wmieszkaniow jednorodzinn. Budynek oznaczony na rysur
planu, ugty w ewidencji zabytkéw nieruchomych, @bj jest ochron wraz z terenem po-
sesji, na ktorej jest zlokalizowany.

- A.18 RM - Teren zabudowy zagrodowej. Ustala sagospodarowanie terenu bez zmian
Ustala st mazliwos¢ adaptacji zabudowy gospodarczej na cele nigliwiej dziatalngci
produkcyjno — ustugowe;.

- A.19 WS — Teren wod powierzchniowych (potok Ziotnica). Ustaia zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.20 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.21 WS — Teren wod powierzchniowych (potokafnica). Ustala si zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.22 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprze-
kraczalna linia zabudowy. Budynek oznaczony namkaiplanu, ujty w ewidencji zabyt-
kow nieruchomych, obty jest ochroa wraz z terenem posesji, ha ktorej jest zlokalizowa

ny.

- A.23 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.

- A.24 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.25 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.26 ZL — Teren zadrzewionyUstala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.27 WS — Teren wéd powierzchniowych (potok Ztotnica). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.28 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy oraz zasada podziatu terenu na dziatki.

- A.29 MN - Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzina. Budynki oznaczone na rysunku planwtejw ewidencji zabytkd
nieruchomych, olafe sy ochrom wraz z terenem posesji, ha ktorggztokalizowany

- A.30 ZL — Teren w cgsci zadrzewiony w ogci niezagospodarowany. Ustala przezna-
czenie catego terenu pod zalesienie.

- A.31 MNL - Teren w cgsci zabudowany w g&ci niezagospodarowany. Ustala girze-
znaczenie terenu pod zabudomieszkaniowo - rekreacyin Obowhzuje ustalona na ry-
sunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
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- A.32 MNL - Teren niezagospodarowany. Ustala gizeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniowo — rekreacyjnObowhgzuje ustaloa na rysunku planu nieprzekraczalna |
zabudowy.

- A.33 MN - Teren w cgsci zabudowany w egci niewzytkowany Ustala s} przeznaczeni
terenu pod zabudawmieszkaniow jednorodzing. Obowizuje ustalona na rysunku ple
nieprzekraczalna linia zabudowy

- A.34 ZL — Teren w cgsci zadrzewiony w ogci hiewytkowany. Ustala giprzeznaczeni
catego terenu pod zalesienie

- A.35 RM - Teren zabudowy zagrodowej. Ustala sagospodarowanie terenu bez zmian
Ustala st mazliwos¢ adaptacji zabudowy gosgarczej na cele nieugiiwej dziatalngci
produkcyjno — ustugowe;.

- A.36 WS — Teren wéd powierzchniowych (potok Ztotnica). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.37 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Ustatazaigospodarowas
terenu bez zmian.

- A.38 ZL— Teren w cgsci zadrzewiony w agci niezagospodarowany. Ustalg przezna-
czenie catego terenu pod zalesienie.

- A.39 WS — Teren woéd powierzchniowych (rz. Mtynéwka). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.40 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalae¢szagospodarowanie terenu bez zmi&erer
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.41 MN - Teren w cgsci uzytkowany jako ogrody przydomowe w @zi zabudowan
(zabudowa mieszkaniow&dnorodzinna). Ustala¢szagospodarowanie terenu bez zn
z mazliwoscia zabudowy uzupetniagej mieszkaniowe).

- A.42 WS — Teren woéd powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.43 ZN — Teren zieleni niskiejUstala st zagospodarowanie terenu bez zmian. T
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.44 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.45 ZN — Teren zieleni nisky. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian. T
W czesci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowymeQ

- A.46 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalag¢szagospodarowanie terenu bez zmian. T
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ
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- A.47 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A48 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalag¢szagospodarowanie terenu bez zmian. T
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.49 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uss&glazagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.50 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustala¢szagospodarowanie terenu bez zmiderer
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.51 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uss&glazagospodarowan
terenu bez zmian z mlkwoscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej. Bu-
dynki oznaczone na rysunku planugtajw ewidencji zaltkéw nieruchomych, obje s
ochrory wraz z terenem poses;ji, na ktorgsokalizowane.

- A.52 MN - Teren w cgsci niezagospodarowany w gzi zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag dsagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia re-
alizacji zabudowy uzupelnigej mieszkaniowej. Budynek oznaczony na rysunkunip
ujety w ewidencji zabytkdw nieruchomych, ebj jest ochron wraz z terenem posesji,
ktOrej jest zlokalizowany.

- A.53 MN - Teren w czsci niezagospodarowany w gzi zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprze-
kraczalna linia zabudowy.

- A.54 Uo/r — Teren publicznych ustugwiaty (Szkota Podstawowa). Ustala gagospoda-
rowanie terenu bez zmian.

- A55 MN - Teren uytkowany rolniczo Ustala s¢ przeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.

- A.56 WS — Teren wéd powierzchniowych. Ustalg gagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.57 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintgtala st zagospodarowan
terenu bez zmian z mliwoscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej. Budy-
nek oznaczony na rysunku planugtyjw ewidencji zabytkédw nieruchomych, ebj jest
ochrory wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokalizoyva

- A.58 MN — Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuja okreslone na rysunku planu lin
zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatki oraadaalokalizacji budynkéw na dziatce.
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- A.59 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w dimkealizacji) Ustale
si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudoweszkaniow jednorodzing. Obowhzuje
ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna lintudawy.

- A.60 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustglg@rzeznaczenie cate-
go terenu pod zabud@wmieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuje ustalona na rysun
planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

- A.61 MNL — Teren zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej. Ustglaagopodarowani
terenu bez zmian.

- A.62 MN — Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinkigtala s¢ przeznaczenie cate-
go terenu pod zabud@wmieszkaniow jednorodzina. Obowhkzuje ustalona na rysun
planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

- A.63 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagsaiagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.64 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalae¢szagospodarowanie terenu bez zmiderer
W czgsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.65 WS - Teren wod powierzchniovep (rz. Bystrzyca). Ustala ¢szagospodarowan
terenu bez zmian

- A.66 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalaesizagospodarowanie terenu bez zmiderer
W czesci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowymeQ

- A.67 MN - Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej Ussijazagospodarowanie
terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunkuuplapte w ewidencji zabytkéw nie-
ruchomych, olgte s ochrora wraz z terenem posesji, na ktorgzéokalizowane.

- A.68 WS - Teren wod powierzchniovep (rz. Mtynéwka). Ustala sizagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.69 Ut — Teren ustug turystycznychistala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian. Te-
ren w czsci potazony jest w strefie zalewu wodami powodziowympeQ

- A.70 ZL— Teren zadrzewiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian

- A.71 RM/MN - Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkasigadnorodzin-
nej. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia zabudowy uzupetnigj
cej. Dla nowej zabudowy oboyauje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna #ia-
budowy.

- A.72 ZL - Teren w cgsci zadrzewiony w agci niezagospodarowany. Ustala przezna-
czenie terenu pod zadrzewienie

- A.73 RM - Teren zabudowy zagrodowej. Ustalazhgospodarowanie terenu bez zmian.

- A.74 WS - Teren wod powierzchniowych. Ustalg gagospodarowanie terenu bez zmian
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- A.75 RM/MN - Teren zabudowy gospodarczej oraz zabudowy miesakenjednorodzin-
nej. Ustala s zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia zabudowy uzupetniaj
cej. Ustala s mazliwo$¢ adaptacji zabudowy gospodarczej na cele nglisiej dziatalno-

§ci produkcyjno —ustugowej. Budynek oznaczony na rysunku plangtyuy ewidencj
zabytkéw nieruchomych, ofdy jest ochroa wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokali-
zowany

- A.76 RM/MN -Teren zabudowy gospodarczej oraz zabudowy mieszkaj jednorodzin-
nej. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia zabudowy uzupetnigj
cej. Ustala 1 mazliwos¢ adaptaciji zabudowy gospodarczej na cele nigliej dziatalno-
ci produkcyjno —ustugowej. Budynek oznaczony na rysunku plangtyuy ewidencj
zabytkow nieruchomych, odly jest ochron wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokali-
zowany.

- A77 ZL - Teren w cgsci zadrzewiony w ogci niezagospodarowany. Ustala pirzezna-
czenie terenu pod zalesienie.

- A.78 E — Teren elektrowni wodnej. Ustalagsiagospodarowanie terenu bez zmian. Budy-
nek oznaczony na rysunku planugtyjw rejestrze (pod nr 1551/Wt z dnia 25.02.19
objety jest ochron wraz z terenem posesji, ha ktorej jest zlokalizoyva

- A.78.1 MW — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinridstala st zagospodarowa-
nie terenu bez zmiaBudynek oznaczony na rysunku planwtyjw ewidencji zabytkoy
nieruchomych, olaty jest ochrona wraz z terenem posesiji, na ktorej jest zlokalizoyva

- A.79 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.80 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintégtala st zagospodarowan
terenu bez zmian z milbwoscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej. DI
nowej zabudowy obowzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy. Budynek ozna-
czony na rysunku planu, ¢ly w ewidencji zabytkdw nieruchomych, @bj jest ochron
wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokalizogvan

- A.81 MN - Teren uytkowany rolniczo.Ustala s¢ przeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.

- A.82 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.83 Ut - Teren ustug turystyczno rekreacyjnych. Ustalagizagospodarowanie tere
bez zmian z mdiwoscia realizacji zabudowy uzupetnigjej. Dla nowej zabudowy obo-
wiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekracdiima zabudowy. Budynek oznaczc
na rysunku planu, gy w ewidencji zabytkow nieruchomych, @by jest ochroa wraz z
terenem poses;ji, na ktorej jest zlokalizowany.

- A.84 WS - Teren wod powierzchniowych. Ustalg gagospodarowanie terenu bez zmian

- A.85 MN/U — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudov
mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian zliwo-
$cia realizacji zabudowy uzupetniggej ustugowej. Dla nowej zabudowy obauilje usta-
lona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zalydo

- A.86 UH - Teren zabudowy ustugowej. Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian.
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- A.87 MN/U - Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkanigegmorodzinnej
Ustala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.88 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- A.89 ZL —-Teren zadrzewiony. Ustalagsiagospodarowanie terenu bez zmian.
- A.90 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.91 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalacsiagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.92 ZL - Teren w czsci zadrzewiony w ogci hiezagospodarowanystala s¢ przezna-
czenie catego terenu pod zalesienie.

- A.93 MNL — Teren wytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie catego terenu pod zabu-
dowg mieszkaniowo — rekreacyn

- A.94 MNL — Teren w czsci niezagospodarowany w i zbudowany. Ustalasprzezna-
czenie catego terenu pod zabudawieszkaniowo — rekreacyn

- A.95 R - Teren wytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

2) Arkusz 1B

- B.1 ZL — Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.2 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustidazagospodarowan
terenu bez zmian.

- B.3 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.4 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.5 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

B.6 ZL — Teren zalesionyUstala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.7 R -Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

3) Arkusz 1C

- C.1 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

C.2 ZL - Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian. Na terenie
zlokalizowane s stanowiska archeologiczne otg stref ,W” scistej ochrony archeolo-
gicznej, przed podgiem prac ziemnych nalg uzysk& zgod: Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.

C.3 ZL - Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- C.4 R — Teren wytkowany rolniczo Ustala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.
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- C.5 ZL - Teren zalesiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian

C.6 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

C.7 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

C.8 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

C.9 ZL — Teren zalesiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian

C.10 ZL — Teren zalesiony. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian

C.11 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

C.12 ZL — Teren w cgsci zalesiony w cgci niewytkowany Ustala st przeznaczenie ca-
lego terenu pod zalesienie.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadaestrzennego formutowang sv odnie-
sieniu do naspujacych terenow:

a) historycznie uksztattowanej zabudowy mieszkaniowagjrodowej i ustugowej,

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzingjbudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej i zabudowy ustugowej,

¢) komunikacji,

d) terendw zielonych i rekreacyjnych.

2) Dla obszaru obejmagego historycznie uksztattowazabudow mieszkaniow, zagrodo-
wa i ustugowa ustala si rehabilitacg zabudowy.

Mozliwa jest realizacja zabudowy uzupeha@gj, przy realizacji tej zabudowy obaau-
je nawnzanie do istniejcej linii zabudowy, wysok&i zabudowy sgsiedniej, rodzaju i nachy-
lenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, az&@kiradzenia dziatek gsiednich, faktury
i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow deila Ustala si zakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

W trakcie prac modernizacyjnych mlisva jest zmiana formy dachow z zachowaniem na-
stepujacych wymogéw: stosowanie dachow o stromych potéciatnimalne nachylenie po-
taci dachéw powinno wynosi30°, zalecane pokrycie dachu ceramiczne, niedogagze jest
stosowanie dachéw o potaciach mijch s¢ na wysokéci kalenicy.

Ustugi mog by¢ realizowane jako wbudowane, a zakna wydzielonych dziatkach z za-
chowaniem warunkéw wynikagych z rysunku planu.

Zakazuje si stosowania jako materiatdow wykezeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej
3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorondej ustala si nastpujace warun-

Ki:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

b) wysoka¢ zabudowy ustalasihna dwie kondygnacjaéznie z poddaszem mieszkalnym,

c) maozliwe jest podpiwniczenie budynkow mieszkalnych pearunkiem,ze poziom po-
sadowienia parteru nietizie wy:szy niz 0,5 m ponadredni poziom terenu,

d) projekty zagospodarowania dziatek mausawvzgkdniac relacje z zabudoavi urza-
dzeniem dziatek gsiednich a w szczegoéled: charakterem zabudowy i kolorystyk
elewacji a take ogrodzeniem frontu dzialek. Ustalag siakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e) ustala s stosowanie dachéw o stromych potaciach, nachyl@akaci dachowych
w granicach 30° - 45°, zalecane pokrycie dachunsiezne, niedopuszczalne jest sto-
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sowanie dachéw o pofaciach mieych s¢ na wysokéci kalenicy. W uzasadnionym
przypadku potwierdzonym studium krajobrazowymziivea jest lokalizacja budynku
z dachem ptaskim,

f) ustugi mog by¢ realizowane jako wbudowane, a zakna wydzielonych dziatkach
z zachowaniem warunkéw wynikajych z rysunku planu,

g) zakazuje si stosowania jako materiatow wykezeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej

4) Ustala st zachowanie istniegego uktadu przestrzennego drég i ulic oraz plaaaw
wzgledu na jego historyczny charakter. Pawsze nie dotyczy projektowanych drog
wewrgtrznych.

5) Ustala st zachowanie starodrzewu towarzyszgo zabudowie, a ta& zwartych zadrze-
wien. Wprowadza si obowhzek zagospodarowania zielgnvysoky terendw nienaday
cych s¢ pod zabudow, jako zielni spetniaicej funkcg ochrony akustycznej, optycznej
oraz chronicej przed negatywnym wptywem projektowanego zain@weania na tereny
sgsiednie.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ochronie podlegaj
a) zasobysrodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wqayierzchniowe i pod-
ziemne, powierzchnia ziemi, Kklimat akustyczny,
b) zasoby przyrody ywionej w szczegllnii istniepcy starodrzew w tym réwnie
wzdtwz ciagow komunikacyjnych z wyikiem miejsc zwizanych z modernizagi
I rozbudowg uktadu komunikacyjnego, ewentualitkwidacje nalezy ograniczy do mi-
nimum; szczegolnej ochronie podlegdizewa pomnikowe,
2) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologych uradzea przyjaznych
dlasrodowiska.
3) Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalb gospodarczej nie magwykracza
poza granice terenu, do ktorego inwestor posidadsh pyawny.

4) Usuwanie odpaddéw komunalnych odbyvek bedzie w systemie gospodarki komunalnej.
5) Gospodark odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatsti gospodarczej
nalezy rozwiazat zgodnie z obowizujacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

6) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych rgtleabezpieczy przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczysaczepopochodnych i innych substancji

chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkonazodobr kultury wspotcze-
snej.
1) Celem ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si
a) stre¢ ,W” Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z granicagmaczonymi na ry-
sunku planu. W strefie tej oboyziuja hastpujace zasady zagospodarowania:

- stanowisko archeologiczne qtg strefy ,W” scistej ochrony archeologicznej vayt
czone jest z dzialalgoi inwestycyjnej, maliwe jest wyhcznie prowadzenie prac
porzadkowych i konserwacyjnych, w celu wyeksponowan@abezpieczenia za-
chowanych fragmentéw przed zniszczeniem,

- prace porgdkowe i konserwatorskie w obszarze strefy ,¥¢istej ochrony arche-
ologicznej mog by¢ prowadzone wyicznie za zgogl Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow i pod nadzorem archeologicznym

b) stret ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z g@mi oznaczonymi na ry-
sunku planu. W strefie tej oboaxiuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- ochronie polega forma i sposobytkowania terendw takich jak: roztogi pol, uktad
drég, miedz, zadrzewiesrodpolnych, alej, szpalerow, grobli, stawow, pregji
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ciekbw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztaégmn sposobu parcelacji
gruntow i formy uytkowania.

- nalezy zachowa elementy krajobrazu takich jak mostki i balustrgulyy ciekach
wodnych,

c) lokalizacg stanowisk archeologicznych zgodnie z granicamiaozanymi na rysunku

planu. W granicach tych oboaxiuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym teremymagaj zgody Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojekigégo Konserwatora Za-
bytkbw oraz nadzoru archeologiczno-konserwatorskiege dotyczy to prowadzenia
prac poradkowych oraz rolniczych, nie ingeagych w ghb gruntu,

- obszar stanowisk archeologicznych so#ta s¢ spod zalesienia.

2) Ustala si ochrore nastpujacych obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkow:

- budynek elektrowni wodnej - wpisany do rejestruytléw dnia 25.02.1997 r. pod
nr 1551/Wi,

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru Zedwtnalery zachowa bryte obiek-
tu, forme dachu, wielké¢ otworéw okiennych i drzwiowych, tradycyrstolarke oraz za-
chowa& pierwotny historyczny wystroj elewaciji.

Prowadzenie prac budowlanych, prac konserwatorskrelstauratorskich, a ta& wyko-
nanie rob6t budowlanych w otoczeniu budynku wymaggady Wojewddzkiego Konserwato-
ra Zabytkow.

Zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga&wniez: zmiana przeznacze-
nia obiektow; umieszczane na obiekcieadza technicznych, tablic i reklam; a tak po-
dejmowanie innych dziaka ktére mogtyby prowadzido naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytkowego obiektu.

b) wpisanych do ewidencji zabytkow nieruchomych o Iojteh walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych. Dopuszczag smiarg w zagospodarowaniu terenu
tacznie z rozbiork obiektow gdy jest to uzasadnione wymogami techmyioz lub pla-
nistycznymi, w tym przypadku inwestor jest zobameiny do przekazania Wojewddz-
kiemu Konserwatorowi Zabytkow dokumentacji obiektu.

Obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkOw nieruchyaim s:
- Pensjonat ,Fregata”,

- Pensjonat nr 3

- Dom mieszkalny nr 4,

- Dom mieszkalny w zespole elektrowni nr 5,
- Dom mieszkalny nr 10,

- Dom mieszkalny nr 17,

- Dom mieszkalny nr 18,

- Dom mieszkalny nr 19,

- Dom mieszkalny nr 20,

- Dom mieszkalny nr 24,

- Dom mieszkalny nr 28,

- Dom mieszkalny nr 31,

- Dom mieszkalny nr 32,

- Dom mieszkalny nr 41,

- Dom mieszkalny nr 42,

- Dom mieszkalno - ustugowy nr 43,
- Dom mieszkalny nr 44,

- Dom mieszkalny nr 47,

- Dom mieszkalny nr 51,

- Most kolejowy.
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6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) W obszarze okfym planem terenami przeznaczonymi do realizadfiegoublicznych s:
tereny drég publicznych wraz z wgdzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy
I urzadzenia komunikacji zbiorowej, chodniki, pasy zielenzdzielaacej, itp., tereny
ogolnodostpnej zieleni urzdzonej staace powszechnemu wypoczynkowi i rekreacji,
obiekty i miejsca zwizane z prowadzeniem dziatakcoustugowe.

2) Przestrzé publiczry zwiazara z komunikacj nalezy wyposay¢ w obiekty i uradzenia
zwigzane z obstug komunikacji zbiorowej oraz zieletowarzyszca, tereny ogoélnodo-
stepnej zieleni urzdzonej w obiekty matej architektury, udzenia stdace rekreacji i wy-
poczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w firzeni publicznej ulic i terenow zie-
lonych takich elementow zagospodarowania, ktoreg wielkoscia, forma lub kolorystyky
powodup dysonans z otoczeniem.

3) Lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni pahkj, jak tworza skrzyzowania ulic
powinna by poprzedzona szczegdtowym opracowaniem gwargynj spojnéé prze-
strzenno — wizualntego uktadu oraz bezpiecmtwo ruchu.

4) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenaatukdkacji obstugujcej zabudow
mieszkaniow wyklucza s¢ lokalizacg urzadzen reklamowych wolnostagych, zarowno
na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogawy

5) Wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektachomahych i ogrodzeniach zwyi
zanych z terenami zabudowy ustugowejzivee jest pod warunkiem utrzymania ich
w harmonii z otoczeniem, niekolizyjia z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania
ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowani

7. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient.

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboblij MN/U, RM/MN obowiazuja
nastpujace ustalenia:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalna i oba@wujaca jak na rysunku planu,

b) powierzchnia catkowita zabudowy jednorodzinnej, nmavo udosipnionych terenach
nie mae przekracza40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

c) wysoka¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej nie am@rzekracza dwéch kon-
dygnacji hcznie z poddaszem mieszkalnym,

d) obowiazuja dachy o stromych potaciachachylenie potaci od 30do 4%, niedopusz-
czalne jest stosowanie dachéw o potaciach aujah s¢ na wysokéci kalenicy, zale-
cane pokrycie dachu ceramiczne,

e) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod kimj&arn zabudow mieszka-
niowa jednorodzing minimum 30% ich powierzchni nafg przeznacz§ pod zagospo-
darowanie bilogicznie czynne (ziélerzydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

f) w zabudowie jednorodzinnej na jednej dziatcezlm@ jest lokalizacja jednego budyn-
ku mieszkalnego, w ktorym dopuszcza siydzielenie nie wicej niz dwoch lokali
mieszkalnych; na terenie dziatki przeznaczonej palodudow mieszkaniow jednoro-
dzinmm mazliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych azenych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu (np. gy a take obiektow matej architektury,

g) na terenie zabudowy jednorodzinnej istigej i projektowanej naky przewidzi€ min.
2 miejsca postojowe state wliczajw to miejsca gar@awe,

h) na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowychrimkowana &dzie rodzajem
ustugi i powinna b§ okreslana indywidualnie.
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2) Dla zabudowy ustugowej ustala gionadto nagpujace warunki:

a) ucigzliwos¢ zwiazana z prowadzandziatalngcia ustugows nie mae przekraczagra-
nicy terenu, dla ktéregozytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku ustulgu-
dowanych nie moe wykracza poza granice lokalu ustugowego.

4) Dla zabudowy zagrodowej (0znaczonej na rysun&aypsymbolem RM i RM/MN) ustala
sie¢ mazliwos¢ adaptacii istniecych obiektéw gospodarczych na cele nietlovej dzia-
talnosci produkcyjno — ustugowe.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lutktiviepodlegajcych ochronie.

1) Obszar chronionego krajobrazu ,Gory Bardzkie i Svabejmuje obszar catej wsi Luba-
chéw. W obszarze tym oboaviuja ustalenia wynikajce z potaenia w granicach obszaru
chronionego.

2) Ochronie przed zainwestowaniem podlagainiejce tereny przeznaczone podyiko-
wanie rolnicze, tereny dee, tereny zieleni usglzonej.

9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzisgmuchomdci objetych planem.

1) Na terenie istniacej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej istnie@zlimos$¢ wtdrnego
podziatu terenu na dziatki budowlane, glko@a na rysunku planu.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala piodziat terenu na dziakki
budowlane. Zasada podziatu ma charakter orientgcglppuszcza sijej korekty.

3) Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej #thwa jest modyfikacja zasady
podziatu przy zachowaniu naptijacych kryteriow: zapewniony zostanie begmaini do-
step do drogi, minimalna powierzchnia dziatki budowdgpowstatej w wyniku wtérnego
podziatu nieruchomii nie maze by mniejsza ni 800 nf, szerokécé frontu dziatki przy-
legapcej do drogi publicznej nie mie by mniejsza ni 18,0 m. Wielkéci powyzsze, w
przypadku wtérnego podziatu istnieych dziatek budowlanych, madpy¢ mniejsze jeel
pozwalaj na to warunki techniczne.

4) Dla zabudowy ustugowej wielké i forma dziatki winny wyniké@ z potrzeb inwestora.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oranmgenia w ich zytkowa-
niu.

1) Na obszarze objym planem obowizuja ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu
terenu wynikajce z wymogow konserwatorskich ustalonych dla stf@fyy scistej ochro-
ny archeologicznej, strefy ,K” ochrony krajobrazultkirowego.

2) Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, w obszbezpéredniego zagregenia zala-
niem wodami powodziowymi &, obowhzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3) Ponadto ustalasinastpujace ograniczenia waytkowaniu terenow:

a) dla terendéw zieleni uszdlzonej (ZP) obowizuje zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wyptkiem: obiektéw i uradzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, ochronie
srodowiska, elementoéw matej architektury, siecidadzen infrastruktury techniczne.

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnstala st zakaz lokalizaciji
obiektéw ucazliwych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoémuboikacji i infrastruktury
technicznej.
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W granicach obszaru aitggo planem przewiduje ¢simodernizagj istniepcych jak
i realizacg nowych elementow komunikaciji i infrastruktury teatznej.

1) Modernizacji podlega istniggy uktad komunikacyjny wraz z uzbrojeniem podziemny
zlokalizowanym w liniach rozgraniczaych ulic.

2) Ustalenia dotycxe projektowanego uktadu komunikacyjnego:

a) ustala s kompleksowe projektowanie i realizacjulic wraz z uzbrojeniem
podziemnym,

b) obstug: komunikacyja obszaru ustalagdrogami publicznymi:

- ulica klasy zbiorczej KD-Z 1/2 (ulica w ggju drog powiatowych), o szeradéow li-
niach rozgraniczagych od 14,0 m do 20,0 m.; minimalna szegkzdni 7,0 m,
chodnik obustronny,

c) drogami wewntrznymi (KDW), szeroké& w liniach rozgraniczagych od 6,0 m do
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w liniach rozgraniczagych drég publicznych klasy zbiorczej (KD-Z) dopcsa st re-
alizacg elementow i urgdzer zwiazanych z obstugkomunikacji zbiorowej,

e) obowigzuje ograniczenie lokalizacji statych miejsc postoych w obszarze drog pu-
blicznych,

f) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych maleapewnt odpowiedn liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéwzyikownikéw statych i przebywagych czasowo,
w tym roéwniez miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych kdegy®soby niepet-
nosprawne, stosownie do potrzeb wyniksch z przeznaczenia terenu,

g) na terenach zabudowy ustugowej (U) aglevykon& czes¢ miejsc postojowych jako
ogolnodostpne.

3) Sciezki rowerowe — ustala siprzebiegsiciezek rowerowych w liniach rozgranicaajch
ulic zbiorczych KD-Z. Szczego6towy przebieg winieytlustalany dla kalej trasy indywi-
dualnie uwzgidniajac warunki lokalne.

4) Ustalenia dotycace infrastruktury technicznej:

a) ustala s modernizagj i rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie:

- budowy systemu kanalizacji sanitarnej zadapnej oczyszczalaiciekow,

- modernizacji i rozbudowy systemu wodggbowego,

- modernizacji i rozbudowy ugglzea elektroenergetycznych,

- modernizacji istnigjcego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemuukdka-
Cji zwigzanej z obstugprojektowanej zabudowy,

- wprowadzenia rimikéw energii przyjaznych disrodowiska.

b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej winny diokalizowane w liniach rozgra-
niczapcych drog na warunkach oktenych w przepisach szczegoélnych i w porozumie-
niu z zaradca drég. W przypadku braku mibwosci dopuszcza silokalizacg sieci po-
za liniami rozgraniczagymi drogi na warunkach okilenych przez wigcicieli lub za-
rzadcow terenu.

5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne
a) zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowej, po jej rozbudowie w uzgodnie-

niu i na warunkach okgenych przez zaeglce sieci, przy rozbudowie sieci nale

uwzgkdni¢ wymagania przeciwp@arowe,

b) odprowadzaniéciekdéw bytowych i komunalnych do systemu projektoejekanalizacii
zakaczonej oczyszczalpisciekOw, w okresie przé&giowym maliwe s rozwigzania
lokalne, zakazuje siodprowadzania do gruntu oraz do wéd powierzchnawvégiekow
niespetniagcych wymaga okreslonych w obowazujacych przepisach,

c) odprowadzanie wéd opadowych do istaggich ciekow na warunkach olktenych
przez ich zarmce,

d) zaopatrzenie w enexgielektryczr z istniepcej sieci. Wymagana jest modernizacja
i rozbudowa istniejcej infrastruktury elektroenergetycznej,
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§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenktgryach mowa w § 2, tereny
pozostag w dotychczasowymaytkowaniu.

8 4. Ustala st stawlke procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
sci nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej] mowa w aB6 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wokgci: 0 % - dla terendw projekto-
wanej zabudowy pozostgych we wtadaniu Gmingwidnica, 30 % - dla terenéw pozosta-
tych.

§ 5.Wykonanie uchwaty powierzagiVojtowi GminySwidnica

8 6.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urz-
dowym Wojewodztwa Dolnidaskiego



