Uchwata nr XLVI1/481/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrdagzaru potonego
w obebie wsi Bystrzyca Gorna, gminaSwidnica.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnmmaa8ca 1990 roku o samadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142,.(dd&91 z péniejszymi zmianami), art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 zZpiejszymi zmianami) oraz w zwku z uchwat
nr XXV/315 Rady Gmingwidnica z dnia 5 sierpnia 2004 roku w sprawie ptzg&nia do
sporzidzenia miejscowego planu zagospodarowania przestego oraz po stwierdzeniu
zgodndci ustale: miejscowego planu ze studium uwarunkéwkierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy, Rada Gmsiidnica uchwalaco nastepuje:

8 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobgotaone-
go w obebie wsi Bystrzyca Gérna, gmirsavidnica.

2. Ustalenia planu zawartg ® tekicie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stano
wiacym zahcznik nr 1 do uchwaty a przedstawiony na arkuszddh:w skali 1 : 1000,
1B w skali 1 : 5000, 1C w skali 1 : 5000 i 1D w kKa: 5000.

3. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu spasobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakredwaistruktury technicznej, ktére natedo za-
dan wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaad®& § w zahczniku nr 2 do uchwa-
ly. Rozstrzygngcia zawarte w zakzniku nr 2 nie g ustaleniami planu.

8 2.1.W obszarze okjym planem obowizuja ustalenia dotycce projektowanego prze-
znaczenia terenu, w przypadku gdy ustalenia plaawprowadzaj zmiany dotycz rowniez
istniejacego przeznaczenia. Ustala sastpujace przeznaczenie terenu:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) RM- zabudowa zagrodowa.
4) MN/U —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzuagite funkch ustugowva.
5) U - zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkastmiépca - adaptowana oraz projek-
towana, w tym o funkcji podstawowej:
- Uk-kultury,
- Uo-— cdwiaty,
- Us - sportu,
U — ustugi nieucizliwe bez okrélenia rodzaju ustug,
- /p— ustugi o charakterze publicznym
6) P/U — zabudowa produkcyjno — ustugowa.
7) R/U —teren rolny z midiwoscia lokalizacji ustug o charakterze rekreacyjnym (ak@B)
8) Ro — teren ogrodnictwa.
9) ZN - tereny zieleni niskie;.
10) ZC — teren cmentarza.
11) KD — tereny komunikacji samochodowe:

- KD-Z — ulice klasy zbiorczej,

- KD-L — ulice klasy lokalnej,

- KD-D - ulice klasy dojazdowej,
- KDW - drogi i ulice wewantrzne,



12) KK — tereny kolejowe.

13) E — tereny urzdzea elektroenergetycznych (stacja transformatorowa).
14) R — tereny gytkowane rolniczo.

15) ZL —tereny léne i zadrzewienia.

16) W — teren uradzen zaopatrzenia w wad

17) WS — tereny wod powierzchniowych.

2. Ustala st nastpujace szczegoOtowe przeznaczenie i zagospodarowaneczerl-
nych terenéw wydzielonych liniami rozgranicaaymi, oznaczonych na rysunku planu:

1) Arkusz 1A

- A.1 R- Teren aytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmianzMo
liwy podziat terenu na dziatkizytkowane rolnicze, funkcjonalnie poaxiane z zabudoy
mieszkaniowa jednorodzinroznaczoa symbolem A.2 MN.

- A.2 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.3 R- Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian z-mo
liwoscia wydzielenia dziatki pod zabudewzagrodow zgodnie z lokalizagj okreslona na
rysunku planu (oznaczarsymbolem A.3.1 RM).

- A4 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabwdo
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A5 ZL — Teren istniggcego zadrzewienia. Ustala giagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.6 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzina.

- A.7 R— Teren aytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian z-mo
liwoscia wydzielenia dziatlek pod zabawe zagrodow zgodnie z lokalizagj okreslona na
rysunku planu (oznaczaersymbolami A.7.1 RM i A.7.2. RM).

- A.8 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku plan nieprzekraczalr
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.9 R - Teren aytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian z-mo
liwoscia wydzielenia dziatki pod zabud@wzagrodow zgodnie z lokalizagj okreslona na
rysunku planu (oznaczaersymbolem A.9.1 RM).

- A.10 MN — Teren uytkowany rolniczo.Ustala s¢ przeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhizuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.



- A.11 RM — Teren uytkowany rolniczo.Ustala st przeznaczenie terenu pod zabud
zagrodowy. Obowizuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna habudowy.

- A.12 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod mdbwe
mieszkaniow jednorodzing. Obowkzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.

- A.13 MN — Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgsci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna) Ustala; 9irzeznaczenie catego terenu pod zabudoneszkanio-
wa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy.

- A.14 MN- Teren w cgséci uzytkowany rolniczo w cgici zabudowany (zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna) Ustalaggdrzeznaczenieatego terenu pod zabudewnieszkaniow
jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy.

- A.15 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustala¢sizagospodarowanigerenu bez zmian. Ter
potozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymisQwytaczony jest spod zabudo-

wy.

- A.16 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. UssglaZagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.17 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbpQvytaczony jest spod zabudowy

- A.18 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. UssglaZagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.19 Uor — Teren publicznych ustugswiaty (szkota podstawowa). Ustala zagospodaro-
wanie terenu bez zmian.

- A.20 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo, w ogci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprze-
kraczalna linia zabudowy oraz zasada lokalizagjiyimku na dziatce.

- A.21 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. @stkl zagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.22 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo, w ozci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna) Ustala; 9irzeznaczenie catego terenu pod zabudoneszkanio-
wa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowauja okreslone na rysunku planu linie zabu-
dowy oraz zasada lokalizacji budynku dziatce. Budynek oznaczony na rysunku pl:
ujety w ewidencji zabytkdw nieruchomych, ebj jest ochron wraz z terenem posesji,
ktOrej jest zlokalizowany.



- A.23 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo, w ogci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzina. Dla nowej zabudowy obowzuja ustalone na rysunku planu: nie-
przekraczalna linia zabudowy, zasada podziatu teremn dziatki oraz zasada lokalize
budynkdéw na dziatce.

- A.24 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo, w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprze-
kraczalna linia zabudowy. Teren zlokalizowany jesstrefie ,K” ochrony krajobrazu kul-
turowego oraz w strefie ,OW” ochrony obserwacji l@ologicznej. Wszelkie dziatar
inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.25 Us — Teren uradzen sportowych (boisko wiejskie z zapleczem). Ustagaspodaro-
wanie terenu bez zmian. Teren zlokalizowany jestnefie ,A” $cistej ochrony konserwa-
torskiej oraz w strefie ,,OW” ochrony obserwacji beologicznej. Wszelkie dziatania inwe-
stycyjne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

- A.26 ZL — Teren zalesionyUstala st zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokali-
zowany jest w strefie ,A’scistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ,O\€hrony
obserwacji aheologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjne wgaia uzgadniani
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

- A.27 P/U — Teren istnigjcej zabudowy produkcyjno — ustugowej. Ustalazgospodaro-
wanie terenu bez zmian z alievoscia rozbudowy i przebudowystniepcych obiektow
Wzdtuwz drogi KD-Z 1/2 obowazuje istniejca linia zabudowy, natomiast wzdhgranicy
Z terenem urglzen sportowych (oznaczonym symbolem A.25)Wistala s mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy przy granicy dziafki.

- A.28 RM - Terenzabudowy zagrodowej. Ustala giagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.29 Uo- Teren ustug swiaty. Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlo-
kalizowany jest w strefie ,A’%cistej ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziataimae-
stycyjne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

- A.30 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngésgtala st zagospodarowanie
terenu bez zmialeren zlokalizowany jest w strefie ,K” ochrony koéyazu kulturoweg
oraz w strefie ,OW” obrony obserwacji archeologicznej. Wszelkie dziadaniwestycyjn
wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem ZabytkBwdynek oznaczony 1
rysunku planu uty w rejestrze zabytkdw nieruchomych, gbjjest ochron wraz z tere-
nem posesji, na ktérej jest zlokalizowany.

- A.31 ZL - Teren zalesiony. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmigaaren zlokali-
zowany jest w strefie ,A’cistej ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziataimaestycyj-
ne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



- A.32 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (pledjarstala zagospoda-
rowanie terenu bez zmian. &2 terenu zlokalizowana jest w strefie ,K” ochronyajabra-
zu kulturowego oraz w strefie ,OW” ochrony obseryaccheologicznej. Wszelkie dziata-
nia inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytk8&w-
dynki oznaczone na rysunku planugtajw ewidencji zabytkéw nieruchomych, ete s
ochrory wraz z terenem posesji, ha ktorggztokalizowane.

- A.33 Uk — Obiekt kultu religijnego (kéciét parafialny).Ustala zagospodarowanie tert
bez zmian. Kéciot wpisany jest do rejestru zabytkow dnia 12.064.r. pod nr 1672, obj
ty jest ochroa wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokalizoyval eren zlokalizowar
jest w stréie ,A” Sciste] ochrony konserwatorskiej, w strefie ,OW” oohy obserwac
archeologicznej orawv strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszelkdziatanii
inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

- A.34 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustgla@agospodarowanie
terenu bez zmian. Teren zlokalizowany jest w streg®W” ochrony obserwaciji archeolo-
gicznej orazw strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszakdziatania inwesty-
cyjne wymagaj uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw

- A.35 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagzagospodarowanie terenu bez zmian

- A.36 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussaglazagospodarowanie
terenu bez zmiarBudynek oznaczony na rysunku planwtyjw ewidencji zabytkow nie-
ruchomych, ohity jest ochron wraz z terenem poses;ji, na ktérej jest zlokalizoyva

- A.37 Us - Istnieface boisko sportowe. Ustalazsiagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.38 Uo— Teren ustug awiaty. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlo-
kalizowany jest w strefie ,K” ochrony krajobrazultarowego.

- A.39 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalacsiagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.40 MN - Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinnalJstala st zagospodarowanie terenu bez zmidadynki oznaczo-
ne na rysunku planu, ¢ig w ewidencji zabytkéw nieruchomych, e} & ochrora wraz z
terenem posesji, na ktéreja szlokalizowane. Cg¢ terenu zlokalizowana jest
w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wskiel dziatania inwestycyjne wymag:
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- A.41 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagsgagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.42 MN - Teren zabudowy reszkaniowej jednorodzinnej. Ustalg gagospodarowan
terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunkuuplapte w ewidencji zabytkéw nie-
ruchomych, oljte @ ochrom wraz z terenem posesji, na ktorej dokalizowane. Tere
zlokalizowany jest w strefie ,K” ochrony krajobraZwlturowego. Wszelkie dziatania in-
westycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.43 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.



- A.44 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbQvytaczony jest spod zabudowy.

- A.45 P/U — Teren istnigjcej zabudowy produkcyjno — ustugowé]stala st zagospoda-
rowanie terenu bez zmian.

- A.46 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala sagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.47 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian.
- A.48 ZL — Teren zadrzewiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.
- A.49 ZL - Teren zadrzewionyJstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.50 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinhigtala st zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.51 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinhigtala st zagospodarowan
terenu bez zmian

- A.52 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala sagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.53 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussalazagospodarowan
terenu bez zmian.

- A54 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala sagospodarowan
terenu bez zmian.

- A55 WS - Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.56 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.57 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintigtala s¢ zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.58 R — Teren aytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.59 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintégtala st zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.60 Ro - Teren ogrodnictwa (szklarnie oraz zabudowa miespkar). Ustala zagospoda-
rowanie terenu bez zmian.



- A.61 P/U — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznacenie terenu pod zabude
produkcyjno —ustugows z mazliwoscia lokalizacji towarzyszcej zabudowy mieszkaniow
oraz stacji paliw ptynnych. Obow#uje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégid. 5,0
m od linii rozgraniczajcej drog KD-Z 1/2. Pom¢dzy linia rozgraniczajca ulicy a nie-
przekraczala linia zabudowy ustala sistret; zieleni. W strefie tej] mdiwa jest lokalizacj:
miejsc postojowych oraz wdzen i obiektow infrastruktury technicznej. Obstuga kam
kacyjna drog KD-Z 1/2. Zalecane wjazdy w miejscach oznaczomyahysunku planu.

- A.62 U — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod lokaliz:
ustug nieucizliwych.

- A.63 MN - Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzina. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: linie zabudowy, za-
sada podziatu terenu na dziatki oraz zasada lagiibudynkéw na dziatce.

- A.64 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.65 W - Teren uradzen zaopatrzenia w wad Ustala s; zagospodarowaniterenu be
zmian.

- A.66 RM — Teren zabudowy zagrodowejstala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.67 MN - Teren w cesci uzytkowany rolniczo, w ogci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gprzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprze-
kraczalna linia zabudowy oraz zasada podziatu tenendziatki.

- A.68 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussalazagospodarowanie
terenu bez zmian. Obogauje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna tabudowy.

- A.69 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintgtala s¢ zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.70 Us— Teren ustug sportu i rekreacji (korty tenisowe ahgpportowa). Ustala szago-
spodarowanie terenu bez zmian.

- A.71 MN - Teren w cgsci uzytkowany rolniczo, w ogci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalaz sagospodarowanie terenu bez znzamazliwoscia re-
alizacji zabudowy uzupetnigej mieszkaniowej jednorodzinne;j.

- A.72 ZL - Teren w czsci zalesiony, w cgci uzytkowany rolniczo. Ustala siprzeznacze-
nie terenu pod zalesienie

- A.73 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagsgagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.74 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussalazagospodarowan
terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunkuwiplggte w ewidencji zabytkdw nieru-
chomych, objte s ochrora wraz z terenem poses;ji, na ktorgjzsokalizowane

- A.75 RM - Teren zabudowy zagrodowdjstala s zagospodarowanie terenu bez zmian.
Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW” ochrony ebsacji archeologicznej oraz sire-
fie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszelkie idiania inwestygine wymagaj
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



- A.76 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussalazagospodarowan
terenu bez zmian. Teren zlokalizowany jest w stre®W” ochrony obserwacji archeolo-
gicznej orazw strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszakdziatania inwesty-
cyjne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.77 Uk — Obiekt kultury. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokali-
zowany jest w strefie ,OW” ochrony obserwacji arclogjicznej oraz w strefie ,K” ochro-
ny krajobrazu kulturowego. Wszelkie dzialania intyegine wymagaj uzgadniania
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.78 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ussalazagospodarowan
terenu bez zmian. Teren zlokalizowany jest w stre®W” ochrony obserwacji archeolo-
gicznej orazw strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszakdziatania inwesty-
cyjne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.79 RM - Teren zabudowy zagrodowdjstala s zagospodarowanie terenu bez zmian.
Budynki oznaczone na rysunku planwtejw ewidencji zabytkdw nieruchomych, et
sa ochrora wraz z terenem posesji, na ktorej Zokalizowane. Teren zlokalizowany j
w strefie ,OW” ochrony obserwacji archeologicznegow strefie ,K” ochrony krajobraz
kulturowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagazgadniania z Wojewodzki
Konserwatorem Zabytkéw.

- A.80 E - Urzadzenie elektroenergetyczne (stacja transformatoroustala s zagospoda-
rowanie terenu bez zmian

- A.81 WS - Teren woéd powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.81.1 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalacszagospodarowanie terenu bez zmian. T
potozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymisQwytaczony jest spod zabudo-
wy.

- A.82 ZC — Teren cmentarza parafialnego. Ustalazgospodarowanie terenu bez zir
Cmentarz oraz kaplicagig w ewidencji zabytkédw nieruchomych, etls s ochrory wraz
Z terenem posesjna ktorej g zlokalizowane. Teren zlokalizowany jest w stref@w”
ochrony obserwacji archeologicznej onazstrefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowec
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow. Na czsci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeolougs przed podf
ciem prac ziemnych nalg uzyska zgod: Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- A.83 R - Teren uytkowany rolniczo zlokalizowany w strefie ochronmgniecego cmen-
tarza. Ustala si zagospdarowanie terenu bez zmian. Teren zlokalizowany yestrefie
»,OW” ochrony obserwacji archeologicznej onazstrefie ,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagagygadniania z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.Na czsci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczameec
podgciem prac ziemnych nalg uzysk& zgod: Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- A.84 MN - Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie catego terenu pod zabu-
dowe mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekra-
czalna linia zabudowy, zasada podziatu terenu makiloraz zasada lokalizacji budynki
na dziatce Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW” ochronysalowacji archeologiczn
orazw strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Wszakilziatania inwestycyjne wy-
magaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



- A.85 U — Obiekt obecnie nietytkowany. Ustala gi przeznaczenie terenu pod cele u:
nieuchzliwych, preferowane ustugi o charakterze turystyczirekreacyjnym. Teren zloka-
lizowany jest w strefie ,OW” ochrony obserwacji heologicznej oraav strefie ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego. Wszelkie dziatamaestycyjne wymagajuzgadniani
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- A.86 MN - Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalac sitagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokalizo
wany jest w strefie ,OW” ochrony obserwacji archegptznej oraav strefie ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego. Wszelkie dziatania inwegjge wymagaj uzgadniania z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.87 MN - Teren wytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje przedstawiona na rysunku planu zasada lokali-
zacji budynku na dzialce.

- A.88 ZL - Teren zadrzewiony. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmiares€rerent
zlokalizowana jest w strefie ,OW” ochrony obserwaajcheologicznej oraw strefie ,K”
ochrony krajobrazu kulturowegoaky teren. Wszelkie dziatania inwestycyjne wyma
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.89 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowo — pensjonatowej ggaaizytkowany rolni-
czo. Ustala si przeznaczenie terenu pod ustugi o funkcji turyatgc—rekreacyjnej. Cgé
terenu zlokalizowana jest w strefie ,K” ochrony jatarazu kulturowego.

- A.90 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zrr
Czes¢ terenu zlokalizowana jest w strefie ,K” ochronyajabrazu kulturowgo. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajizgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytk
Na terenie tym zlokalizowane jest stanowisko artdggozne, przed podgiem prac ziem-
nych naley uzyska& zgod: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- A.91 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnesci
uzytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokeding
jest w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

- A.92 MN - Teren zabudowy mieszkaniowednorodzinnej. Ustala gizagospodarowan
terenu bez zmian. Teren zlokalizowany jesstkefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

- A.93 ZL — Teren zadrzewionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlo-
kalizowany jest wstrefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

- A.94 ZL - Teren zadrzewionyJstala st zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zloka-
lizowany jest wstrefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

- A.95 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnezsci
uzytkowany rolniczo. Ustala si mazliwos¢ wtornego podziatu na dziatki budowle
Z przeznaczeniem pod zabudowieszkaniow jednorodzing. Teren zlokakkowany jes
w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
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- A.96 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) ¢écc
uzytkowany rolniczo. Ustala si mazliwos¢ wtornego podziatu na dziatki budowle
Z przeznaczeniem pod zabudowmieszkaniow jednorodzina. Teren zlokalizowany je
w strefie ,K” ochrony krajobrazikulturowego. Budynek oznaczony na rysunku pl
ujety w ewidencji zabytkdw nieruchomych, ebj jest ochron wraz z terenem posesji,
ktorej jest zlokalizowany. Wszelkie dziatania inlyeyjne wymagaj uzgadniania z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.97 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinkigtala s¢ zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.98 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbpQvytaczony jest spod zabudowy

- A.99 MN — Teren w cgzsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnegesci
uzytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie catego terenu pod zabudaweszkaniow
jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu niefraezalna linia zabudow
Budynek oznaczony na rysunku planwtyjw ewidencji zabytkow nieruchomych, ety
jest ochron wraz z terenem posesji, ha ktorej jest zlokaliaoyva

2) Arkusz 1B

- B.1 ZL — Teren w cgsci zalesiony, w ogci stanowi @ytki rolne. Ustala st przeznaczen
catego terenu pod zalesienla terenie tym zlokalizowane stanowiska archeologicz
wraz ze stref ,W” $cistej ochrony archeologicznej, przed pgoim prac ziemnych nalg
uzyska zgod: Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- B.2 R-Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.3 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.4 R — Teren uytkowany rolniczo Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.5 ZL — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zalesienie

- B.6 ZL — Teren uytkowany rolniczo Ustala s¢ przeznaczenie catego terenu pod zalesie-
nie.

- B.7 R/U - Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian
z mazliwoscia lokalizacji funkcji rekreacyjnej.

- B.8 ZL - Teren wytkowany rolniczo Ustala s¢ przeznaczenie catego terenu pod zalesienie.

- B.9 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.10 ZL - Teren w czsci zalesiony, w cgci stanowi aytki rolne. Ustala si przeznaczen
catego terenu pod zalesienie.

- B.10.1 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.11 R-Teren wytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.12 R — Teren aytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.



11

3) Arkusz 1C

- C.1 R- Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian
- C.2 ZL - Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zalesienie.
- C.3 ZL - Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zalesienie.

- C.4 ZL — Teren w czsci zalesiony, w ogci uzytkowany rolniczo Ustalaprzeznaczeni
catego terenu pod zalesienie. Na terenie tym ziokabne jest ag¢ stanowiska archeolo-
gicznego ohjtego stref ,W” scistej ochrony archeologicznej, przed pgoigm prac ziem-
nych naley uzysk& zgod: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- C.5 R- Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian
- C.6 ZL — Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- C.7 ZL — Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

4) Arkusz 1D

- D.1 ZL - Teren zalesionyUstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania taaestrzennego formutowang sv odnie-
sieniu do naspujacych terendw:

a) historycznie uksztattowanej zabudowy mieszkanioweagrodowej, ustugowej

I produkcyjno — ustugowej,

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

¢) komunikacji,

d) terendw zielonych i rekreacyjnych.

2) Dla obszaru obejmagego historycznie uksztattowamabudow mieszkaniow, zagrodow,
ustugows i produkcyjno — ustugowustala s rehabilitacg zabudowy.

Mozliwa jest realizacja zabudowy uzupeta@gj, przy realizacji tej zabudowy obawauje
nawigzanie do istniecej linii zabudowy, wysok&i zabudowy ssiedniej, rodzaju
I nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycitakie uradzenia dziateksgsiednich, faktury
i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontbw deia Ustala si zakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

W trakcie prac modernizacyjnych wilisva jest zmiana formy dachow z zachowaniem na-
stepujacych wymogow: stosowanie dachow o stromych potdiatnimalne nachylenie potaci
dachéw powinno wynoéi30°, zalecane pokrycie dachu ceramiczne, niedagasze jest sto-
sowanie dachéw o potaciach mgeych sé na wysokéci kalenicy.

Ustugi mog by¢ realizowane jako wbudowane, a iaekna wydzielonych dziatkach
z zachowaniem warunkéw wynikajych z rysunku planu.

Zakazuje si stosowania jako materiatow wykezeniowych plastikowych listew elewacyj-
nych typu "siding", blachy falistej i trapezowe,.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodej ustala ginastpujace warunki:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

b) wysokas¢ zabudowy ustala sha dwie kondygnacjedznie z poddaszem mieszkalnym,
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c) maozliwe jest podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pearunkiem,ze poziom posa-
dowienia parteru niedazie wyzszy niz 0,5 m ponadredni poziom terenu,

d) projekty zagospodarowania dzialek masawzgkdniaé relacje z zabudoavi urza-
dzeniem dziatekasiednich a w szczegoéléd: charakterem zabudowy i kolorystykle-
wacji a take ogrodzeniem frontu dziatek. Ustala¢ skakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e) ustala st stosowanie dachow o stromych potaciach, nachylgaaci dachowych
w granicach 30° - 45°, zalecane pokrycie dachunsiezne, niedopuszczalne jest stoso-
wanie dachoéw o potaciach miaych st na wysokéci kalenicy. W uzasadnionym przy-
padku potwierdzonym studium krajobrazowym z#inea jest lokalizacja budynku
z dachem ptaskim,

f) ustugi mog by¢ realizowane jako wbudowane, a iakna wydzielonych dziatkach
z zachowaniem warunkéw wynikajych z rysunku planu,

g) zakazuje s stosowania jako materiatdw wykezeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej

4) Ustala st zachowanie istniegego uktadu przestrzennego drég i ulic oraz plazéwzgt-
du na jego historyczny charakter. Paage nie dotyczy projektowanych drég wesiva-
nych.

5) Ustala s¢ zachowanie starodrzewu towarzyszgo zabudowie, a ta& zwartych zadrze-
wien. Wprowadza si obowihzek zagospodarowania zielgnysok terenéw nienadagych
si¢ pod zabudow, jako zielni spetniaicej funkcg ochrony akustycznej, optycznej oraz
chrongcej przed negatywnym wptywem projektowanego zainevesnia na terenyasied-
nie.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ochronie podlegaj
a) zasoby srodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wogpwierzchniowe
I podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustygzny
b) zasoby przyrody xywionej w szczegolrimi istniepcy starodrzew, w tym rownie
wzdtuz ciagdbw komunikacyjnych, z wytkiem miejsc zwizanych z modernizagj
i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, ewentualhkwidacje nalezy ograniczy¢ do mi-
nimum; szczegodlnej ochronie podlegdjizewa pomnikowe,
2) Obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologich uradzeh przyjaznych dla
srodowiska.
3) Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalba gospodarczej nie magvykracz& po-
za granice terenu, do ktérego inwestor posiada pyawny.

4) Usuwanie odpadow komunalnych odbyvek bedzie w systemie gospodarki komunalne;.
5) Gospodark odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatdti gospodarczej
nalezy rozwiazat zgodnie z obowazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

6) Nawierzchnie dojazddw i miejsc parkingowych rgleabezpieczy przed przenikaniem do
gruntu i wod powierzchniowych zanieczysziezepopochodnych i innych substancji che-

micznych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspotczesne.

1) Celem ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si
a)strekt ,A” scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granicazmaczonymi na rysunku
planu, obejmujcej cmentarz z keiotem oraz zespot patacowo — parkowy z folwarkiem.
W strefie tej obowgzuja nastpujace zasady zagospodarowania:
- pierwszéstwo wymaga konserwatorskich nad dziatakoi inwestycyjra,
- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
- ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,

Zmiany przeznaczenia obiektow, podziaty nieruchéehoraz projektowana przebudowa,
rozbudowa, a tatle remonty wymagajzgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Prowadzenie prac ziemnych peoodbywa sic wylacznie pod nadzorem sdn archeolo-
gicznych i wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwaiaytkdw.

b) stret ,W” scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z granicagmaczonymi na rysun-

ku planu. W strefie tej obowzuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- stanowiska archeologiczne otg stref ,W” scistej ochrony archeologicznej vayt
czone g z dziatalndci inwestycyjnej, meliwe jest wyhcznie prowadzenie prac po-
rzadkowych i konserwacyjnych, w celu wyeksponowarzahbezpieczenia zachowa-
nych fragmentow przed zniszczeniem,

- prace porgdkowe i konserwatorskie w obszarze strefy ,¥¢istej ochrony arche-
ologicznej mog by¢ prowadzone wyicznie za zgogl Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i pod nadzorem archeologicznym

c) stret ,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z gramicaznaczonymi na rysunku
planu. W strefie tej obowtuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na obszarafyswymagay zgody Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojekiégo Konserwatora Za-
bytkbw oraz nadzoru archeologiczno-konserwatorskiege dotyczy to prowadzenia
prac poradkowych oraz rolniczych, nie ingeagyych w ghb gruntu;

d) stret ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z gizcami oznaczonymi na rysun-
ku planu. W strefie tej obowazuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- nalezy zachowa elementy krajobrazu takie jak mostki i balustrauyy ciekach
wodnych,

- ochronie podlega forma i sposéhytkowania terendw takich jak: roztogi pél, uktad
drog, miedz, zadrzewdesrodpolnych, alej, szpalerow, grobli, stawéw, pregji
ciekbw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztaégmun sposobu parcelacji
gruntow i formy uytkowania.

e) lokalizacg stanowisk archeologicznych zgodnie z granicamiaozanymi na rysunku
planu. W granicach tych oboaxiuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym terevymagaj zgody Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojekiégo Konserwatora Za-
bytkdbw oraz nadzoru archeologiczno - konserwategki nie dotyczy to prowadzenia
prac poradkowych oraz rolniczych, nie ingeagych w ghb gruntu,

- obszar stanowisk archeologicznych softa s¢ spod zalesienia.

2) Ustala si ochrore nastpujacych obiektow:
a) wpisanych do rejestru zabytkdw:

- kosciot parafialny p.w. Wniebowzcia NMP - wpisany do rejestru zabytkow dnia
12.05.1966 r. pod nr 1672,

- patac nr 43 - wpisany do rejestru zabytkdw dni®@2.983 r. pod nr 934/Wi,
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- patac nr 47 - wpisany do rejestru zabytkdw dni&2.994 r. pod nr 1398/Wi,
- park patacowy - wpisany do rejestru zabytkow drd@9.1995 r. pod nr 1446/WHt,

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru Zabwytnalery zachowa bryite obiektu,
forme dachu, wielké¢ otworéw okiennych i drzwiowych, tradycyrstolarle (drewnian)
oraz zachowapierwotny historyczny wystroj elewaciji.

Prowadzenie prac budowlanych, prac konserwatorskieltauratorskich, a ta& wykona-
nie rob6t budowlanych w otoczeniu budynku wymagadygWojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw wymag@éwniez: zmiana przeznaczenia
obiektow; umieszczane na obiekcie attzen technicznych, tablic i reklam; a tak podejmo-
wanie innych dziak® ktére mogtyby prowadzido naruszenia substancji lub zmiany vagul
zabytkowego obiektu.

b) wpisanych do ewidencji zabytkéw nieruchomych o lokah walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych. Dopuszczg gmiare w zagospodarowaniu terercz-
nie z rozbiérky obiektéw gdy jest to uzasadnione wymogami techmyiod lub plani-
stycznymi, w tym przypadku inwestor jest zobgreny do przekazania Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow dokumentacji obiektu.

Obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkdigruchomych &
- Zespot kdcielny:
Plebania nr 45,
Cmentarz przykeielny,
- Zespot cmentarza parafialnego:
Kaplica ewangelicka
Cmentarz parafialny,
- Dom mieszkalny nr 8,
- Dom mieszkalny nr 19,
- Dom mieszkalny nr 20,
- Dom mieszkalny nr 24,
- Dom mieszkalny nr 32,
- Dom mieszkalno-gospodarczy nr 34,
- Dom mieszkalny nr 37,
- Dom mieszkalny nr 38,
- Dom mieszkalny nr 39,
- Dom mieszkalny nr 40,
- Dom mieszkalno-gospodarczy nr 41,
- Zespot mieszkalno — gospodarczy:
Dom mieszkalny nr 44,
Budynek gospodarczy
- Dom mieszkalny nr 46,
- Dom mieszkalny nr 60,
- Zespo6t dworca kolejowego:
Dworzec kolejowy,
Dom mieszkalny nr 13,
- Most kolejowy (poprzeczny do drogi do Watbrzycha),
- Most Kolejowy (pétnocna strona wsi)

6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) W obszarze okiym planem terenami przeznaczonymi do realizadpwepublicznych s:

tereny drég publicznych wraz z wdzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy
I urzadzenia komunikacji zbiorowej, chodniki, pasy zieleszdzielajcej, itp., tereny ogol-
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nodostpnej zieleni urzdzonej stazace powszechnemu wypoczynkowi i rekreacji, obiekty i
miejsca zwiazane z prowadzeniem dziatakicoustugowej.

2) Przestrzé publiczry zwiagzamy z komunikaci nalery wyposay¢é w obiekty i uradzenia
zwigzane z obstugkomunikacji zbiorowej oraz zietetowarzyszca; tereny ogolnodosp-
nej zieleni uradzonej w obiekty matej architektury, adzenia staace rekreacji i wypo-
czynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w przesir publicznej ulic i terenéw zielo-
nych takich elementow zagospodarowania, ktore suelkoscia, forma lub kolorystyk
powodup dysonans z otoczeniem.

3) Lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni pabkj, jalk tworza skrzyzowania ulic
powinna by poprzedzona szczegétowym opracowaniem gwargynj spojnéé prze-
strzenno — wizualptego uktadu oraz bezpiecmtwo ruchu.

4) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenachukdacji obstugujcej zabudow
mieszkaniow wyklucza s¢ lokalizacg urzadzen reklamowych wolnostagych, zaréwno na
terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym.

5) Wprowadzanie elementow reklamowych na obiektaclomahych i ogrodzeniach zwaa-
nych z terenami zabudowy ustugowej e jest pod warunkiem utrzymania ich
w harmonii z otoczeniem, niekolizyjpd z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania
ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowani

7. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient.

1) Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolhj MN/U obowiazuja hastpujace
ustalenia:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalna i oba@wujaca jak na rysunku planu,

b) powierzchnia catkowita zabudowy jednorodzinnejnoavo udosfpnionych terenach nie
moze przekracza40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

c) wysoka¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej niezm@rzekraczadwoch kondy-
gnacji hcznie z poddaszem mieszkalnym,

d) obowiazuja dachy o stromych potaciach, nachylenie potaci @tdd 4%, niedopuszczal-
ne jest stosowanie dachow o potfaciach mijggh se¢ na wysokéci kalenicy, zalecane
pokrycie dachu ceramiczne,

e) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod iioyears zabudow mieszkaniow
jednorodzing minimum 30% ich powierzchni natg przeznacz§ pod zagospodarowa-
nie biologicznie czynne (zialgprzydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

f) w zabudowie jednorodzinnej na jednej dzialcezlma jest lokalizacja jednego budynku
mieszkalnego, w ktorym dopuszcza siydzielenie nie wicej niz dwoch lokali miesz-
kalnych; na terenie dziatki przeznaczonej pod zalwgdmieszkaniow jednorodzing
mozliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych gzeinych funkcjonalnie z przezna-
czeniem terenu (np. gaaa take obiektéw matej architektury,

g) na terenie zabudowy jednorodzinnej istiqej i projektowanej nalgy przewidzi€ min.

2 miejsca postojowe state wliczajw to miejsca gar@awe,

h) na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowychrumkowana &dzie rodzajem
ustugi i powinna b§ okreslana indywidualnie.

2) Dla zabudowy ustugowej ustala gionadto nagpujace warunki:

a) uciazliwos¢ zwigzana z prowadzandziatalngcia ustugows nie mae przekraczagrani-
cy terenu, dla ktoregozytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku uswigudowa-
nych nie mae wykraczé poza granice lokalu ustugowego.

3) Dla obecnej zabudowy produkcyjno — ustugowej (ozonaej na rysunku planu symbolami
A.27 P/U i A.45 P/U) ustalasiadaptagj istniepcych obiektow na cele produkcyjno — ustu-
gowe, maliwa jest ich rozbudowa oraz przebudowa, az¢éakealizacja zabudowy uzupel-
niajacej. W zagospodarowaniu dziatek nglgrzewidzi€¢ minimum 10% powierzchni pod
zagospodarowanie biologicznie czynne.



16

Dla projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugoweplessg nastpujace warunki:
Na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej (ozoaej na rysunku planu symbolem
A.61 P/U) ustala sirealizacg obiektow: produkcyjnych, ustugowych, magazynowych,
skladowych oraz budynkéw pomocniczych, aztalobiektéw infrastruktury technicznej
i towarzysacych w zakresie: komunikacji wewtnznej, obiektow matej architektury, ziele-
ni towarzyszcej, izolacyjnej oraz ogrodae W zagospodarowaniu dziatlek naleprzewi-
dzie¢ minimum 10% powierzchni pod zagospodarowanie lgiclmie czynne.

Wzdtwz drogi powiatowej pomidzy linia rozgraniczajca drogg, a nieprzekraczainlinia
zabudowy obowizuje wykonanie pasa zieleni. W strefie zieleniztivea jest lokalizacja
ogolnodostpnych miejsc postojowych.

Dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej uss&glabowhzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w ildci nie mniejszej ri jedno stanowisko na czterech zatrudnionych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lutktiiviepodlegajcych ochronie.

1) Obszar chronionego krajobrazu ,,Gory Bardzkie i S®wabejmuje tereny kme oraz potu-
dniowa cze$¢ wsi Bystrzyca GoOrna (oznaczony na rysunku plaipbszarze tym obow
Zuja ustalenia wynikajce z potaenia w granicach obszaru chronionego.

2) Ochronie przed zainwestowaniem podlegajniepce tereny przeznaczone podytkowa-
nie rolnicze, tereny kme, tereny zieleni ugglzonej.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzig@wehomdci objetych planem.

1) Na terenie istnigcej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej istniejezimvos¢ wtérnego
podziatu terenu na dziatki budowlane, glko@a na rysunku planu.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe] ustalg g@odziat terenu na dziatki
budowlane. Zasada podzialu ma charakter orientgcgppuszcza sijej korekty.

3) Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej #hwa jest modyfikacja zasady
podziatu przy zachowaniu naptijacych kryteridw: zapewniony zostanie begmaini do-
step do drogi, minimalna powierzchnia dziatki budowggapowstatej w wyniku wtérnego
podziatu nieruchomi@i nie mae by mniejsza ni 800 nf, szerokéc frontu dziatki przyle-
gajacej do drogi publicznej nie mie by mniejsza nt 18,0 m. Wielkéci powyzsze,
w przypadku wtérnego podziatu istnieych dziatek budowlanych, medyé mniejsze jee-

li pozwalap na to warunki techniczne.

4) Dla zabudowy ustugowej wielké i forma dziatki winny wynika z potrzeb inwestora.

5) Dla terenu przeznaczonego pod mowabudow produkcyjno — ustugowv ustala si, ze
wielkos¢ i forma dziatek wynikéa bedzie z potrzeb przysztych inwestorow.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oreemmgenia w ich izytkowa-
niu.

1) Na obszarze obfym planem obowizuja ograniczenia w zagospodarowaniwzytkowaniu
terenu wynikajce z wymogéw konserwatorskich ustalonych dla styafyscistej ochrony
konserwatorskiej, strefy ,OW” obserwacji archeoltayiej, strefy ,W”scistej ochrony ar-
cheologicznej, strefy ,K” ochrony krajobrazu kulbuvego.

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, w obszhezpéredniego zagrenia zala-
niem wodami powodziowymi &, obowhzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3) Ponadto ustalasinastpujace ograniczenia waytkowaniu terenow:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrstfla st zakaz lokalizacji obiek-
tow uchzliwych.
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b) w obszarze okjym planem nie dopuszczagsrealizacji inwestycji, ktére zgodnie
Z przepisami o ochronigodowiska zaliczaneasdo przedsiwzie¢ mogcych znacaco
oddziatywa nasrodowisko.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownunikacji i infrastruktury
technicznej.

W granicach obszaru aitggo planem przewiduje ¢simodernizag istniegcych jak
i realizacg nowych elementow komunikaciji i infrastruktury teatznej.

1) Modernizacji podlega istniggy uktad komunikacyjny wraz z uzbrojeniem podziemny
zlokalizowanym w liniach rozgraniczaych ulic.

2) Ustalenia dotycxe projektowanego uktadu komunikacyjnego:

a) ustala s} kompleksowe projektowanie i realizacjulic wraz z uzbrojeniem
podziemnym,

b) obstug komunikacyja obszaru ustalagdrogami publicznymi:

- ulica klasy zbiorczej KD-Z 1/2 (ulica w ggu drogi powiatowej), o szeroka w liniach
rozgraniczajcych od 12,0 m do 20,0 m; minimalna szergkgezdni 7,0 m, chodnik
obustronny,

- ulica klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokoi w liniach rozgraniczagych od 10,0 m do
20,0 m; minimalna szerokéjezdni 6,0 m, chodnik obustronny,

- ulicami klasy dojazdowej KD-D 1/2 o napujacych parametrach: szerakow liniach
rozgraniczajcych od 8,0 m do 12,0 m: minimalna szerg@k@zdni 5,0 m, obowzuje
chodnik obustronny.

c) drogami wewntrznymi (KDW), szeroké& w liniach rozgraniczagpych od 8,0 m do
12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w liniach rozgraniczagych drogi publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) oralagy lokalnej
(KD-L) dopuszcza sirealizacg elementéw i urzdzen zwiazanych z obstugkomunika-
Cji zbiorowej,

e) obowigzuje ograniczenie lokalizacji statych miejsc postoych w obszarze drog pu-
blicznych,

f) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych maleapewni odpowiedm liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéwzyitkownikéw statych i przebywagych czasowo,
w tym réwniez miejsca postojowe dla samochododw, z ktérych kdegy®soby niepetno-
sprawne, stosownie do potrzeb wyn#jch z przeznaczenia terenu,

g) na terenach zabudowy ustugowej (U) aglevykona czgs¢ miejsc postojowych jako
ogolnodostpne.

3) Sciezki rowerowe — ustala siprzebiegsciezek rowerowych w liniach rozgranicaajch
ulic zbiorczych KD-Z i lokalnych KD-L. Szczegétowgrzebieg winien b§ ustalany dla
kazdej trasy indywidualnie uwzgliniajgc warunki lokalne.

4) Ustalenia dotycace infrastruktury technicznej:

a) ustala s modernizagj i rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie:

- budowy systemu kanalizacji sanitarnej zadapnej oczyszczalasciekow,

- modernizacji i rozbudowy systemu wodggowego,

- modernizacji i rozbudowy ugglzea elektroenergetycznych,

- modernizacji istnigjcego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemuukdkacji
zwiazanej z obstugprojektowanej zabudowy,

- wprowadzenia rimikéw energii przyjaznych disrodowiska.

b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej winny djokalizowane w liniach rozgra-
niczapcych drég na warunkach oktenych w przepisach szczegolnych i w porozumie-
niu z zaradca drég. W przypadku braku miliwosci dopuszcza silokalizacg sieci poza
liniami rozgraniczajcymi drogi na warunkach okilenych przez wigcicieli lub zarad-
cow terenu.
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5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne

a) zaopatrzenie w wagdz istniepcej sieci wodocigowej, po jej rozbudowie w uzgodnieniu
i na warunkach okétonych przez zaeglcg sieci, przy rozbudowie sieci haleuwzgkd-
ni¢ wymagania przeciwp@arowe,

b) odprowadzanigciekdw bytowych i komunalnych do systemu projektoejekanalizacji
zakaczonej oczyszczalaisciekOw, w okresie przggiowym maliwe s3 rozwigzania lo-
kalne, zakazuje siodprowadzania do gruntu oraz do wod powierzchnawégiekow
niespetniagcych wymaga okreslonych w obowazujacych przepisach,

c) odprowadzanie wod opadowych do istaggich ciekdw na warunkach oktenych przez
ich zaradce,

d) zaopatrzenie w enekgielektryczrm z istniepcej sieci. Wymagana jest modernizacja
I rozbudowa istniejcej infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 3.Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenktgryach mowa w § 2, terenypo-
zostaj w dotychczasowymaytkowaniu.

8 4. Ustala st stawle procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wsaeto
nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w aB6 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wokeci: 0 % - dla terendw projekto-
wanej zabudowy pozost@jych we witadaniu Gmingwidnica, 30 % - dla terenéw pozostatych.

§ 5.Wykonanie uchwaty powierzagiVojtowi GminySwidnica

8 6.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdo-
wym Wojewddztwa Dolngaskiego



