Uchwata nr XLVI1/479/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmdgaaru polonego
w obebie wsi Burkatow, gmina Swidnica.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnima&ca 1990 roku o samaeydzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 1g2. 1591 z pdiejszymi zmianami), art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu iospgdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z:Zpiejszymi zmianami) oraz w zwku z uchwat
nr XXV/317 Rady Gmin§widnica z dnia 5 sierpnia 2004 roku w sprawie ptzg&nia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieggp oraz po stwierdzeniu
zgodndci ustale: miejscowego planu ze studium uwarunkéwkierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, Rada Grmaydnica uchwalaco nastepuje:

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobgotao-
nego w obgbie wsi Burkatéw, gmin&widnica.

2. Ustalenia planu zawarte sv tekicie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, sta-
nowiacym zahcznik nr 1 do uchwaty a przedstawiony na arkuszd#h:w skali 1 : 1000
i 1B w skali 1 : 5000.

3. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu spasobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresfraistruktury technicznej, ktore natedo
zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniajarte 8 w zahczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygrcia zawarte w zatzniku nr 2 nie g ustaleniami planu.

§ 2.1.W obszarze okjym planem obowdzuja ustalenia dotycce projektowanego
przeznaczenia terenu, w przypadku gdy ustaleniaupldae wprowadzaj zmiany dotycz
rowniez istniepcego przeznaczenia. Ustala sastpujace przeznaczenie terenu:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) RM - zabudowa zagrodowa.

3) RM/MN - zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkanigaaorodzinna.

4) U - zabudowa ustugowa.

5) P/U - zabudowa produkcyjno — ustugowa.

6) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uaipgica funkcj ustugova.
7) MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzojgdca funkcy ustugova.
8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach yom

9) Ro - teren ogrodnictwa.

10) ZN - tereny zieleni niskiej.

11) ZP - tereny zieleni uggzone;.

12) KD - tereny komunikacji samochodowej:

- KD-Z - ulice klasy zbiorczej,

- KD-L - ulice klasy lokalnej,

- KD-D - ulice klasy dojazdowej,
- KDW - drogi i ulice wewgtrzne,

13) KK - tereny kolejowe.

14) R - tereny aytkowane rolniczo.

15) ZL - tereny léne i zadrzewienia.

16) W - teren uradzen zaopatrzenia w wad



17) G - teren urzdzen gazowniczych (stacja redukcyjno — pomiarowa gazu).
18) K - teren oczyszczaldciekow.
19) WS - tereny wod powierzchniowych.

2. Ustala st nastpujace szczegotowe przeznaczenie i zagospodarowanzegl-
nych terenéw wydzielonych liniami rozgranicaaymi, oznaczonych na rysunku planu:

1) Arkusz 1A
- A1 ZL — Teren zadrzewiony. Ustala giagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.2 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz wasada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.3 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowiazuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.4 MN/U — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniowo - ustugwa. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy.

- A5 ZP - Teren uytkowany rolniczoUstala s¢ przeznaczenie terenu pod zielezadzora
(osiedlows).

- A.6 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu padbudow
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz wasada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.7 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie teme pod zabudow
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.8 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu jako ogrody przydo-
mowe funkcjonalnie powkane z zabudoavmieszkaniow jednorodzing oznaczon sym-
bolem A.9 MN.

- A.9 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Wdiarealizacji). Ustala ¢
przeznaczenie terenu pod zabugawnieszkarmwa jednorodzina. Obowinzuje ustalona r
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

- A.10 ZP — Teren w cgsci zadrzewiony w oZci niewytkowany.Ustala s¢ przeznaczeni
terenu zielé urzadzon.



- A.11 MN - Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowkzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
zabudowy oraz zasada lokalizacji budynku na dziatce

- A.12 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.13 MN — Teren uaytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie catego terenu pod zabu-
dowe mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy.

- A.14 RM - Teren zabudowy zagrodowejstala s¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.15 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzintdgtala st zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.16 R— Teren ogrodéw przydomowych funkcjonalnie pgg@inych z zabudowmieszka-
niowa jednorodzing oznaczoa symbolemA.15 MN. Ustala si zagospodarowanie tere
bez zmian.

- A.17 ZN — Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbQvytaczony jest spod zabudowy.

- A.18 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.19 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Te-
ren zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwacjcheologicznej, ponadto na terenie |
zlokalizowane s stanowiska archeologiczne. Przed godjm prac ziemnych nalg uzy-
ska zgod Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- A.20 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy o
zasada lokalizacji budynku na dziatce. Teren ziakatany jest w strefie ,OW” obserwas
archeologicznej, ponadto na terenie tym zlokalizosvgest stanowisko archeologicz
Przed podjciem prac ziemnych nalg uzyska& zgod: Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkow.

- A.21 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuje okrélona na rysunku planu linia zabudowy ¢
zasada lokalizacji budywnkna dziatce. Teren zlokalizowany jest w strefia{Oobserwacj
archeologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjnemagaj uzgadniania z Wojewoddzki
Konserwatorem Zabytkow.

- A.22 MN — Teren aytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabweo
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy o
zasada lokalizacji budynku na dziatce. Teren ziakatany jest w strefie ,OW” obserwas
archeologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjnemagaj uzgadniania z Woje@dzkim
Konserwatorem Zabytkow.



- A.23 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Te-
ren zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwacjcheologicznej. Wszelkie dziatania in-
westycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.24 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzina. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy o
zasada lokalizacji budynku na dziatce. Teren ziakalany jestw strefie ,OW” obserwac
archeologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjnemvagaj uzgadniania z Wojewodzki
Konserwatorem Zabytkdéw.

- A.25 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzing. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @asada lokalizacji budynkow
dzialce. Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW”sa&wacji archeologicznej. Wszell
dziatania inwestycyjne wymagajizgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.26 ZL — Teren zadrzewiony. Ustala siagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zloka-
lizowany jest w strefie ,OW” obserwacji archeologiej. Wszelkie dziatania inwestycyj
wymagaj uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- A.27 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Te-
ren ten mae by uzytkowany jako ogrody przydomowe pawane funkcjonalnie z zabu-
dowa zagrodow i mieszkaniow, zlokalizowam na terenie ozr@onym symbolem A.2
RM/MN. Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW” sérwacji archeologicznej. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymaggaijizgadniania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.28 RM/MN — Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy miesakea) jednorodzin-
nej. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia realizacji zabudowy uzu-
petniapce] mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dla nowej zabugabowihzuja okrelone ne
rysunku planu linie zabudowy, zasada podziatu terea dziatki orazasada lokalizac
nowych budynkow na dziatce. Ustala snazliwos¢é adaptaciji zabudowy gospodarcze
cele nieucizliwej dziatalngci produkcyjno —ustugowej. Teren zlokalizowany jest w stre
,OW” obserwacji archeologicznej. Wszelkie dziatamaestycyne wymagaj uzgadniani:
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.29 RM/MN - Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaig@anorodzin-
nej. Ustala si zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia realizacji zabudowy uzu-
petniapce] mieszkaniowjejednorodzinnej. Dla nowej zabudowy obawuje ustalona r
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy. ldssg maozliwos$¢ adaptaciji zabudow
gospodarczej na cele nieaidiwej dziatalngci produkcyjno — ustugowej. Budynek ozna-
czony na rysunku planwjety w ewidencji zabytkéw nieruchomych, ebj jest ochron
wraz z terenem posesji, na ktorej jest zlokalizoyvareren zlokalizowany jest w stre
,OW” obserwacji archeologicznej. Wszelkie dziatamaestycyjne wymagajuzgadniani:

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

- A.30 RM — Teren zabudowy zagrodowejstala st zagospodarowaniterenu bez zmia
Ustala st mazliwos$¢ adaptacji zabudowy gospodarczej na cele niglisiej dziatalngci
produkcyjno — ustugowej. Budynki oznaczone na riksuplanu, ugte w ewidencji zabyt-
kow nieruchomych, olje @ ochrory, wraz z terenem posesji, na ktérejzdokalizowane
Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwaajicheologicznej. Wszelkie dziatal
inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow



- A.31 RM/MN - Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaig@anorodzin-
nej w czsci niezagospodarowany. Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian zlmo
woscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabu-
dowy obowazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna kabudowy. Ustala
mozliwos$¢ adaptaciji zabudowy gospodarczej na cele niglisiej dziatalngci produkcyj-
no — ustugowej. Teren zlokalizowany jest w strefl@W” obserwacji archealgicznej
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow

- A.32 RM/MN — Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy miesakes) jednorodzin-
nej w czsci niezagospodarowany. Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian zlmo
woscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabu-
dowy obowazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna kabudowy. Ustala
mozliwos$¢ adaptaciji zabudowy gospodarczej na cele niglisiej dziatalngci produkcyj-
no — ustugowej. Teren zlokalizowany jest w strefie ,OWBbserwacji archeologiczni
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow.

- A.33 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustaka zagospodarowanie
terenu bez zmianTeren zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwaajicheologiczne
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow.

- A.34 U — Teren zabudowy ustugowej (remiza strgpazarnej). Ustala gi zagospodarowa-
nie terenu bez zmiarBudynek oznaczony na rysunku plangtyjw ewidencji zabytkow
nieruchomych, olaty jest ochron wraz z terenem posesji, na ktérej jest zlokalizoyy
Teren zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwaajchelogicznej. Wszelkie dziatan
inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

- A.35 U — Teren zabudowy ustugowej (pawilon handlowy). Ustsit zagospodarowan
terenu bez zmian, bez miwvosci rozbudowy istnigjcego obiektu. Tien zlokalizowan
jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej. Whae dziatania inwestycyjne wymaga-
ja uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.36 U —Istniepce boisko sportowe. Ustalazsslagospodarowanie terenu bez zmian. T
zlokalizowany jest w strefie ,OW” obserwacji arctegicznej. Wszelkie dziatania inwe-
stycyjne wymagaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.37 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uss&lazagospodarowan
terenu bez zmian z mlwoscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. Dla nowej zabudowy obawuje ustalona na rysunku planu nieprzekracz
linia zabudowy oraz zasada lokalizacji budynku mélde. Teren zlokalizowany jest
strefie ,OW” obserwacjiarcheologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjngmagaj
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- A.38 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlo-
kalizowany jest w strefie ,OW” obserwacji archedlomej. Wszelkie dziatania inwesty-
cyjne wymagaj uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytk®eren potaony
jest w strefie zalewu wodami powodziowymiswytaczony jest spod zabudowy.



- A.39 MN - Teren w cgsci niezagospodarowany w gzi zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag slagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia re-
alizacji zabudowy uzupetniggej mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabug
obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna #abudowy oraz zasada lokali-
zacji budynku na dziatce.

- A.40 RM/MN — Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaig@anorodzin-
nej w czesci niezagospodarowany. Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian zlimo
woscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabu-
dowy obowjzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna #abudowy oraz zasa
lokalizacji budynku na dziatce. Ustala shazliwos¢é adaptacji zabudowy gospodarcze
cele nieucizliwej dziatalngci produkcyjno —ustugowej. Budynek oznaczony na rysu
planu, ugty w ewidencji zabytkow nieruchomych, gbyj jest ochroa wraz z terenem pose-
sji, na ktérej jest zlokalizowany.

- A.41 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uss&lazagospodarowan
terenu bez zmian z mlwoscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. Dla nowej zabudowy obawzuje ustalona na rysunku planu nieprzekrac:z
linia zabudowy.

- A.42 RM/MN — Teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy miesakea) jednorodzin-
nej w czsci niezagospodarowany. Ustala gagospodarowanie terenu bez zmian zlmo
woscia realizacji zabudowy uzupetnigiej mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabu-
dowy obowszuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna finbudowy oraz sade
lokalizacji budynku na dziatce. Ustala snazliwos¢ adaptacji zabudowy gospodarczej
cele nieucizliwej dziatalngci produkcyjno —ustugowej. Budynek oznaczony na rysu
planu, ugty w ewidencji zabytkdéw nieruchomych, @hyj jest ochron wraz z terenem pose-
sji, na ktorej jest zlokalizowany.

- A.43 R - Teren uytkowany rolniczo (ogrody przydomowe paane funkcjonalnie z
sasiednia zabudowvmieszkaniow i zagrodowy). Ustala s zagospodarowanie terenu |
zmian

- A.44 R - Teren aytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.45 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbQvytaczony jest spod zabudowy.

- A.46 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
tozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymbQvytaczony jest spod zabudowy.

- A.47 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnegsci
niezagospodarowany. Ustala giagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia reali-
zacji zabudowy uzupemnigje] mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabugaMo-
wiazuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy oraz zasadalilcacji budynku n.
dziatce.

- A48 W — Terenurzadzer zaopatrzenia w wad Ustala s} zagospodarowanie terenu |
zmian.



- A.49 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.50 MW/U - Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraauzlmwy ustugowe;.
Ustalasi¢ zagospodarowanie terenu bez zmian. Budynki ozm&cna rysunku planu, ¢ig
w ewidencji zabytkéw nieruchomych, et® s ochrora wraz z terenem poses;ji, na kic
sa zlokalizowane. Teren zlokalizowany jest w strefi®” ochrony konserwatorskie
Wszdkie dziatania inwestycyjne wymagapzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow.

- A.51 RU — Zabudowa gospodarcza. Ustala zmgospodarowanie terenu bez zmian z-mo
liwoscia adaptacji zabudowy gospodarczej na cele nigliiej dziatalngci produkcyjno —
ustugowej. Budynki oznaczone na rysunku plangteuyv ewidencji zabytkéw nierucho-
mych, obgte s ochron, wraz z terenem posesji, na ktérgjzokalizowane. Teren zlokali-
zowany jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskidjszelkie dziatania inwestycyjne wy-
magaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.52 ZP - Teren wysokiej. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokali-
zowany jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskijszelkie dziatania inwestycyjne wy-
magaj uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.53 WS - Teren wod powierzchniowych. Ustalg giagospodarowanie terenu bez zm
Teren zlokalizowany jest w strefie ,B” ochrony kemnwatorskiej. Wszelkie dziatania inwe-
stycyjne wymagaj uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

- A.54 G - Teren uradzen gazowniczych (stacja redukcyjno — pomiarowa gabsgjala st
zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.55 ZP - Teren zieleni wysokiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian.
- A.56 U — Istniejace boisko sportowe. Ustala siagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.57 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagszagospodarowanie terenu bez zmian. Teren po-
lozony jest w strefie zalewu wodami powodziowymisQwytaczony jest spod zabudow
Teren zlokéizowany jest w strefie ,OW” obserwacji archeologiej. Wszelkie dziatan
inwestycyjne wymagajuzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- A.58 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnesci
niezagospodarowany. Ustala giagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia reali-
zacji zabudowy uzupemnigje] mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabugaMso-
wiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna sabudowy oraz zasada lokaliz:
budynku na dziatce. Blynek oznaczony na rysunku planugtyjw ewidencji zabytkow
nieruchomych, olaty jest ochron wraz z terenem posesiji, na ktorej jest zlokalizoyva

- A.59 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Mtyndwka). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.60 RU — Baza obstugi produkcji rolnej (Rolnicza Spotdzielitrodukcyjna). Ustalaes
zagospodarowanie terenu bez zmian. Teren zlokalimgvjest w strefie ,B” ochrony kon-
serwatorskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne wgaa uzgadniania z Wojewodzki
Konserwatorem Zabytkdéw.



- A.61 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnegsci
niezagospodarowany. Ustalg giagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia reali-
zacji zabudowy uzupetnigge] mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla nowej zabugavo-
wiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna Zabudowy.

- A.62 RM — Teren zabudowy zagrodowejstala s zagospodarowanigerenu bez zmia
Budynek oznaczony na rysunku planugtyjw ewidencji zabytkow nieruchomych, gbj
jest ochron wraz z terenem posesji, ha ktorej jest zlokaliaoyva

- A.63 RM — Teren zabudowy zagrodowej. Ustala sagospodarowanie terenu bez zm
Budynek oznaczony na rysunku planugtyjw ewidencji zabytkow nieruchomych, abj
jest ochron wraz z terenem posesji, ha ktorej jest zlokaliaoyva

- A.64 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.65 MN - Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzinag.

- A.66 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.67 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.68 RM/MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ordaudawy zagrodo-
wej. Ustala si zagospodarowanigerenu bez zmian z mkwoscia realizacji zabudow
uzupetniagce] mieszkaniowej jednorodzinné&)la nowej zabudowy obowzuje ustalona r
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy a@sada lokalizacji budynku na dziatce.

- A.69 ZN - Teren zieleni niskiej. Ustalagstagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.70 MN - Teren w czsci zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzjm&ysci
niezagospodarowany. Ustalg girzeznaczenie catego terenu pod zabudmieszkaniow:
jednorodzing. Dla nowej zabudowy obowzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy.

- A.71 MN/U — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznazenie terenu pod zabude
mieszkaniow jednorodzing z uzupetnigjca funkcja ustugows. Obowhzuje ustalona r
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

- A.72 P/U — Teren zabudowy produkcyjno — ustugowdpgtala st zagospodarowanie tere-
nu bez zmian z maiwoscia realizacji zabudowy uzupetnige;.

- A.72.1 K — Biologiczna oczyszczalnigciekéw. Ustala st zagospodarowanie terenu |
zmian.

- A.73 R - Teren wytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.74 WS — Teren wodpowierzchniowych (rz. Mtynowka). Ustalagstagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.75 WS — Teren wod powierzchniowych. Ustala sagospodarowanie terenu bez zmian.



- A.76 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Mlynéwka). Ustala zagospodarowan
terenu bez zmian.

- A.77 P/U — Teren zabudowy produkcyjnaistugowej. Ustala sizagospodarowanie tere
bez zmian.

- A.78 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.79 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndgtala st zagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.80 Ro - Teren ogrodnictwa (szklarnie oraz zabudowa miedpka). Ustala s¢ zago-
spodarowanie terenu bez zmian

- A.81 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ordzudawy gospodarczej
Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian zliwoscia realizacji zabudowy uzupel-
niajacej mieszkaniowej jednorodzinnej, a takadaptacji zabudowy gospodarczej na
nieuchzliwej dziatalngci produkcyjno — ustugowej

- A.82 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndgtala st zagospodarowanie
terenu bez zmianNa czsci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeokoge prze:
podiciem prac ziemnych nalg uzyska zgod: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- A.83 P/U - Teren zabudowy produkcyjno - ustugowegstala st zagospodarowanigrent
bez zmian.

- A.84 MW/U -Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraauziowy ustugowe
Ustala st zagospodarowanie terenu bez zmian. Budynek ozngaz rysunku planu, ¢j
ty w ewidencji zabytkdéw nieruchomych, @bj jest ochron wraz z terenem posesiji, ha kto-
rej sjest zlokalizowany. Teren zlokalizowany jesstrefie ,B” ochrony konserwatorskit
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajzgadniania z Wojewodzkim Konserwator
Zabytkow.

- A.85 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej or@zudowy ustugowse
W czg$ci niezagospodarowany. Ustalae gorzeznaczenie catego terenu pod zabuyx
mieszkaniowo -ustugows. Dla nowej zabudowy obowzuja okreslone na rysunku plar
linie zabudowy, zasada podziatu terenu na dziataz @asada lokalizacji nowych budyn-
kow na dziatlceNa czsci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeolnggc przed pod-
jeciem prac ziemnych nalg uzyska& zgod: Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

- A.86 MN — Teren wytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatkz @wasada lokalizacji budynkow
dziatce.

- A.87 MN — Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gprzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzina. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy, zasada po-
dziatu terenu na dziatki oraz zasada lokalizacflymkow na dziatce
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- A.88 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasada podaziaterenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkta
dziatce.

A.89 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy, zasadpodziatu terenu na dziatki oraz zasada lokalizhgjilynkéw n:
dziatce.

A.90 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uss&lazagospodarowanie
terenu bez zmian.

A.91 RM - Teren zabudowy zagrodowejstala st zagospodarowanie terenezozmian
Budynki oznaczone na rysunku planwtejw ewidencji zabytkéw nieruchomych, etgj s
ochrory wraz z terenem posesji, na ktorej #okalizowane. Teren zlokalizowany |
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie iaania inwestycyjne wmagaj
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

A.92 RM - Teren zabudowy zagrodowdjstala st zagospodarowaniterenu bez zmia
Budynki oznaczone na rysunku planwtejw ewidencji zabytkéw nieruchomych, etgj s
ochrory wraz z terenenposesji, na ktorejaszlokalizowane. Teren zlokalizowany |
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie iaania inwestycyjne wymage
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

A.93 MN — Teren w cgsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzing. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy oraz za:
lokalizacji budynkéw na dziatceCzs$¢ terenu zlokalizowana jest strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjngnvagaj uzgadniania z Wojewodzki
Konserwatorem Zabytkéw

A.94 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud
mieszkaniow jednorodzina. Obowhzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy o
zasada lokalizacji budynkow na dzialce.

A.95 MN - Teren w cgsci niezagospodarowany w gzi zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzinn. Obowhzuja okreslona na rysunku planu linia zabudowy oraz za
lokalizacji budynkéw na dziatce

A.96 MN - Teren w czsci uzytkowany rolniczo w cgci zabudowany (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna). Ustalag gorzeznaczenie catego terenu pod zabudoweszka-
niowa jednorodzinn. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekraczalna laiau-
dowy oraz zasada lokalizacji budynkéw na dziatce

A.97 MN — Teren uytkowany rolniczo. Ustala siprzeznaczenie terenu pod zabud

miesXkaniowa jednorodzing. Obowhzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekracz
linia zabudowy oraz zasada lokalizacji budynkévwdneatce.

2) Arkusz 1B
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- B.1 R-Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.2 R-Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.3 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmiargs€
terenu potaona jest w strefie zalewu wodami powodziowymisQ

- B.4 WS — Teren wod powierzchniowych (rz. Bystrzyca). Ustsitazagospodarowanie tere-
nu bez zmian.

- B.5 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala sizagospodarowanie terenu bez zmiargs€
terenu potaona jest w strefie zalewu wodami powodziowymiQ

- B.6 WS — Teren wod powierzchowych (rz. Mtyndéwka). Ustala sizagospodarowan
terenu bez zmian.

- B.7 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.8 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.9 R — Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

B.10 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.11 ZL — Teren w cgsci zalesiony, w ogci uzytkowany rolniczo Ustala st przeznacze-
nie catego terenu pod zalesienie.

B.12 R — Teren aytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.13 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.
- B.14 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

- B.15 R - Teren uytkowany rolniczo. Ustala szagospodarowanie terenu bez zmian.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania taaestrzennego formutowang sv odnie-
sieniu do naspujacych terendw:

a) historycznie uksztattowanej zabudowy mieszkaniovejgrodowej, ustugowej i pro-

dukcyjno - ustugowej

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

¢) komunikacji,

d) terendw zielonych i rekreacyjnych.

2) Dla obszaru obejmagego historycznie uksztattowazabudow mieszkaniow, zagrodo-
wa, ustugow i produkcyjno — ustugowustala si rehabilitacg zabudowy.

Mozliwa jest realizacja zabudowy uzupehai@gj, przy realizacji tej zabudowy obaau-
je nawnzanie do istniejcej linii zabudowy, wysok&i zabudowy sgsiedniej, rodzaju i nachy-
lenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, az@kiradzenia dziatek gsiednich, faktury
i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dela Ustala si zakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
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W trakcie prac modernizacyjnych mlisva jest zmiana formy dachow z zachowaniem na-
stepujacych wymogéw: stosowanie dachow o stromych potéciatnimalne nachylenie po-
taci dachéw powinno wynosi30°, zalecane pokrycie dachu ceramiczne, niedogagze jest
stosowanie dachéw o potaciach mijch s¢ na wysokéci kalenicy.

Ustugi mog by¢ realizowane jako wbudowane, a zakna wydzielonych dziatkach z za-
chowaniem warunkéw wynikagych z rysunku planu.

Zakazuje si stosowania jako materiatdow wykezeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej
3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodej zagrodowej i ustugowej usta-

la sk nastpujace warunki:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

b) wysoka¢ zabudowy ustalasihna dwie kondygnacjaéznie z poddaszem mieszkalnym,

c) maozliwe jest podpiwniczenie budynkow mieszkalnych pearunkiem,ze poziom po-
sadowienia parteru nietizie wy:szy niz 0,5 m ponadredni poziom terenu,

d) projekty zagospodarowania dziatek mausawvzgkdniac relacje z zabudoavi urza-
dzeniem dziatek gsiednich a w szczegoélea: charakterem zabudowy i kolorystyk
elewacji a take ogrodzeniem frontu dzialek. Ustalag siakaz budowy ogrodae
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e) ustala s stosowanie dachéw o stromych potaciach, nachyl@ekaci dachowych
w granicach 30° - 45°, zalecane pokrycie dachunsiezne, niedopuszczalne jest sto-
sowanie dachow o potaciach mgeych sé na wysokéci kalenicy. W uzasadnionym
przypadku potwierdzonym studium krajobrazowymziivea jest lokalizacja budynku
z dachem ptaskim,

f) ustugi mog by¢ realizowane jako, a tak na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
warunkéw wynikagcych z rysunku planu,

g) zakazuje s stosowania jako materiatdow wykezeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej

4) Ustala s¢ zachowanie istniegego uktadu przestrzennego drég i ulic oraz plaa@aw
wzgledu na jego historyczny charakter. Pawsge nie dotyczy projektowanych drog
wewrgtrznych.

5) Ustala st zachowanie starodrzewu towarzyszgo zabudowie, a ta& zwartych zadrze-
wien. Wprowadza si obownzek zagospodarowania zielgnvysolky terendéw nienadayj
cych sé pod zabudow, jako zielni spetniajcej funkcg ochrony akustycznej, optycznej
oraz chronicej przed negatywnym wpltywem projektowanego zait@weania na tereny
sasiednie.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ochronie podlegaj
a) zasobysrodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wqubyvierzchniowe i pod-
ziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,
b) zasoby przyrody @ywionej w szczegolnai istniepcy starodrzew, w tym réwnie
wzdtuz ciagdbw komunikacyjnych, z wyikiem miejsc zwizanych z modernizag
i rozbudowg uktadu komunikacyjnego, ewentuallikwidacje nalezy ograniczy do mi-
nimum; szczegodlnej ochronie podlegdizewa pomnikowe,
2) Obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologych uradzen przyjaznych
dlasrodowiska.
3) Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziataléd gospodarczej nie magwykracza
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiau pyawny.
4) Usuwanie odpadow komunalnych odbyvek bedzie w systemie gospodarki komunalne;.
5) Gospodark odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatdti gospodarczej
nalezy rozwiazat zgodnie z obowizujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.
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6) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych rgtleabezpieczy przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczysaczepopochodnych i innych substancji
chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkonazodobr kultury wspotcze-
snej.
1) Celem ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si
a) streé¢ ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granicabanaczonymi na rysunku
planu. W strefie tej obowtuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- naleey zachowa zasadnicze elementy zachowanego historycznegaukbaze-
strzennego obejmagego: uktad drdg, linie zabudowy, podziat i spogéhospoda-
rowania dziatek oraz uktadow zieleni ksztattowanej,

- w przypadku restauracji i modernizacji obiektoweagldostosowé wspoétczesa
funkcje do wartdci obiektu,

- nalezy dostosowé nowa zabudow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
do otoczenia z uwzgtinieniem: skali zabudowy, sposobu ksztattowaniatybry
i elewacji oraz materiatow wykazeniowych i kolorystyki,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie: przebwd budowy, remontow,
zmiany funkcji obiektow umieszczonych w wykazie y#ddw architektury i bu-
downictwa, zamiany historycznie uksztaltowanychetrn urbanistycznych oraz
prowadzenie prac ziemnych, wymagagody Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow.

Zmiany przeznaczenia obiektow, podzialy nieruchgshoraz projektowana przebudowa,
rozbudowa, a tate remonty wymagajzgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Prowadzenie prac ziemnych moodbywé sic wytacznie pod nadzorem st archeolo-
gicznych i wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwattaytkow.

c) strek ,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z grami¢@znaczonymi na rysunku

planu. W strefie tej obowtuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na obszatredyswymagag zgody Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojekiégo Konserwatora
Zabytkdw oraz nadzoru archeologiczno-konserwatergki nie dotyczy to prowa-
dzenia prac pordlkowych oraz rolniczych, nie ingeagych w ghb gruntu;

d) lokalizacg stanowisk archeologicznych zgodnie z granicamiaozanymi na rysunku

planu. W granicach tych oboaxiuja nastpujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym teremymagaj zgody Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojekiégo Konserwatora Za-
bytkdw oraz nadzoru archeologiczno - konserwatergki nie dotyczy to prowadzenia
prac poradkowych oraz rolniczych, nie ingeagych w ghb gruntu,

- obszar stanowisk archeologicznych aggta s¢ spod zalesienia.

2) Ustala si ochrore nastpujacych obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkdw:

- aleja lipowa dwurgdowa — wpisana do rejestru zabytkéw dnia 30.05.193& nr
615/Wht.

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru Zaiytnalery zachowa bryte obiek-
tu, formg dachu, wielké¢ otwordw okiennych i drzwiowych, tradycyrstolarke (drewnian)
oraz zachowapierwotny historyczny wystroj elewaciji.

Prowadzenie prac budowlanych, prac konserwatorskrelstauratorskich, a ta& wyko-
nanie robot budowlanych w otoczeniu budynku wymagiady Wojewodzkiego Konserwato-
ra Zabytkow.
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Zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw wymag&wniez: zmiana przeznacze-
nia obiektdw; umieszczane na obiekcieadza technicznych, tablic i reklam; a tak po-
dejmowanie innych dziaka ktére mogtyby prowadzido naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytkowego obiektu.

b) wpisanych do ewidencji zabytkow nieruchomych o Ioieh walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych. Dopuszczag smiarg w zagospodarowaniu terenu
tacznie z rozbiork obiektow gdy jest to uzasadnione wymogami techmyioz lub pla-
nistycznymi, w tym przypadku inwestor jest zobameiny do przekazania Wojewddz-
kiemu Konserwatorowi Zabytkow dokumentacji obiektu.

Obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkoigruchomych &
- Zespot patacowy:
Patac nr 39,
Oficyna mieszkalno — gospodarcza nr 39,
Obora |,
Obora I,
Magazyn,
- Osada folwarczna:
Dwor, ob. dom mieszkalny nr 57,
Dom mieszkalno — gospodarczy nr 41-43 (skrzydimpéhe folwarku),
Dom mieszkalno — gospodarczy nr 44-49 (skrzydtohedaie folwarku),
Dom mieszkalno — gospodarczy nr 51-52 (skrzydiagoiowe folwarku),
- Remiza straacka nr 23,
- Dom mieszkalny nr 1,
- Zespot mieszkalno — gospodarczy nr 9:
Dom mieszkalny,
Obora,
Stodota,
Stodota — budynek bramny,
- Dom mieszkalno-gospodarczy nr 18,
- Dom mieszkalno-gospodarczy nr 19,
- Dom mieszkalny nr 34,
- Dom mieszkalno-gospodarczy nr 37,
- Mtyn gospodarczy nr 33

6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) W obszarze oktym planem terenami przeznaczonymi do realizadfivegoublicznych s:
tereny drég publicznych wraz z wdzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy
I urzadzenia komunikacji zbiorowej, chodniki, pasy zielenzdzielajcej, itp., tereny
ogolnodostpnej zieleni urzdzonej shiace powszechnemu wypoczynkowi i rekreaciji,
obiekty i miejsca zwizane z prowadzeniem dziataficoustugowe.

2) Przestrzé publiczry zwiagzara z komunikacj nalezy wyposay¢ w obiekty i uradzenia
Zwigzane z obstug komunikacji zbiorowej oraz zieletowarzyszca; tereny ogoélnodo-
stepnej zieleni uragdzonej w obiekty matej architektury, udzenia stdace rekreacji i wy-
poczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w grzesi publicznej ulic i terenow zie-
lonych takich elementéw zagospodarowania, ktérg wielkoscia, forma lub kolorystyky
powodup dysonans z otoczeniem.

3) Lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni pahkj, jak tworza skrzyzowania ulic
powinna by poprzedzona szczegOtowym opracowaniem gwargyn) spojnec prze-
strzenno — wizualntego uktadu oraz bezpiedmtwo ruchu.

4) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenaohukikacji obstugujcej zabudow
mieszkaniow wyklucza s¢ lokalizacg urzadzen reklamowych wolnostagych, zarbwno
na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogawy
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5) Wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektactomahych i ogrodzeniach zwi
zanych z terenami zabudowy ustugowejzivee jest pod warunkiem utrzymania ich
w harmonii z otoczeniem, niekolizyjia z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania
ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowani

7. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarienu.

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboblij MN/U, RM/MN obowiazuja
nastpujace ustalenia:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalna i oba@wujaca jak na rysunku planu,

b) powierzchnia catkowita zabudowy jednorodzinnej, nmavo udosipnionych terenach
nie mae przekracza40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

c) wysoka¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej nie am@rzekracza dwédch kon-
dygnacji hcznie z poddaszem mieszkalnym,

d) obowiazuja dachy o stromych potaciach, nachylenie potaci 6t d® 4%, niedopusz-
czalne jest stosowanie dachéw o potaciach aujah s¢ na wysokéci kalenicy, zale-
cane pokrycie dachu ceramiczne,

e) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod kimj&arn zabudow mieszka-
niowa jednorodzing minimum 30% ich powierzchni nafg przeznacz§ pod zagospo-
darowanie biologicznie czynne (ziélprzydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

f) w zabudowie jednorodzinnej na jednej dziatcezlm@ jest lokalizacja jednego budyn-
ku mieszkalnego, w ktorym dopuszcza siydzielenie nie wicej niz dwoch lokali
mieszkalnych; na terenie dziatki przeznaczonej palodudow mieszkaniow jednoro-
dzinm mazliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych azenych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu (np. gy a take obiektow matej architektury,

g) na terenie zabudowy jednorodzinnej istigej i projektowanej naky przewidzi€ min.

2 miejsca postojowe state wliczajw to miejsca gar@awe,

h) na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowychrumkowana &dzie rodzajem
ustugi i powinna b§ okreslana indywidualnie.

2) Dla zabudowy ustugowej ustala gionadto nagpujace warunki:

a) uciazliwos¢ zwiazana z prowadzaendziatalnécia ustugowy nie mae przekraczagra-
nicy trenu, dla ktoregoaytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku ustugudo-
wanych nie mge wykraczé poza granice lokalu ustugowego.

4) Dla obecnej zabudowy produkcyjno — ustugowepéazonej na rysunku planu symbola-
ami A.72 P/U i A.77 P/U) ustalaesadaptagj istniegcych obiektow na cele produkcyjno —
ustugowe, méliwa jest ich rozbudowa oraz przebudowa, azéakealizacja zabudowy
uzupetniagcej. W zagospodarowaniu dziatek naleprzewidzi€é minimum 10% po-
wierzchni pod zagospodarowanie bilogicznie czynne.

Dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej ustsita obowhzek wyznaczenia
miejsc parkingowych w ilci nie mniejszej ri jedno stanowisko na czterech zatrudnio-
nych

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lutktiviepodlegajcych ochronie.
Ochronie przed zainwestowaniem podlagajniepce tereny przeznaczone podyts
kowanie rolnicze, terenydee, tereny zieleni uggzonej.

9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzigmuchomdci objetych planem.

1) Na terenie istniacej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej istnie@limos$¢ wtérnego
podziatu terenu na dziatki budowlane, glko@a na rysunku planu.
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2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala piodziat terenu na dziakki
budowlane. Zasada podziatu ma charakter orientgcglppuszcza sijej korekty.

3) Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej #thwa jest modyfikacja zasady
podziatu przy zachowaniu naptijacych kryteriow: zapewniony zostanie begmaini do-
step do drogi, minimalna powierzchnia dziatki budowdgpowstatej w wyniku wtérnego
podziatu nieruchomii nie maze by mniejsza ni 800 nf, szerokécé frontu dziatki przy-
legapcej do drogi publicznej nie mie by mniejsza ni 18,0 m. Wielkdci powyzsze,
w przypadku wtornego podziatu istnieych dziatek budowlanych, medpy¢ mniejsze je-
zeli pozwalag na to warunki techniczne.

4) Dla zabudowy ustugowej wielké i forma dziatki winny wyniké@ z potrzeb inwestora.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oranmgenia w ich zytkowa-
niu.

1) Na obszarze objym planem obowzuja ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu
terenu wynikajce z wymogow konserwatorskich ustalonych dla styBfyochrony kon-
serwatorskiej, strefy ,OW” obserwacji archeologiegn

2) Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, w obszbezpéredniego zagreenia zala-
niem wodami powodziowymi &, obowhzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3) Ponadto ustalasinastpujace ograniczenia waytkowaniu terenow:

a) dla terendéw zieleni uszlzonej (ZP) obowizuje zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wyptkiem: obiektéw i uradzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, ochronie
srodowiska, elementow matej architektury, siecidadzen infrastruktury technicznej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinsépla s¢ zakaz lokalizacji obiek-
tow uchzliwych,

c) w obszarze oktym planem nie dopuszczagsiealizacji inwestycji, ktére zgodnie
Z przepisami o ochronk¥odowiska zaliczaneasdo przedsiwzie¢ mogcych znacgco
oddziatywa nasrodowisko.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoémuboikacji i infrastruktury
technicznej.

W granicach obszaru ajtggo planem przewiduje esimodernizagj istniepcych jak
i realizacg nowych elementéw komunikacji i infrastruktury teatznej.
1) Modernizacji podlega istniggy uktad komunikacyjny wraz z uzbrojeniem podziemny
zlokalizowanym w liniach rozgraniczggych ulic.
2) Ustalenia dotyczce projektowanego uktadu komunikacyjnego:
a) ustala st kompleksowe projektowanie i realizacjulic wraz z uzbrojeniem
podziemnym,
b) obstug: komunikacyja obszaru ustalagdrogami publicznymi:

- ulica klasy zbiorczej KD-Z 1/2 (ulica w gyu drogi powiatowej), o szeroka w li-
niach rozgraniczagych od 12,0 m do 20,0 m; minimalna szergkgezdni 7,0 m,
chodnik obustronny,

- ulica klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokoi w liniach rozgraniczagych od 10,0 m do
20,0 m; minimalna szerokéjezdni 6,0 m, chodnik obustronny,

- ulicami klasy dojazdowej KD-D 1/2 o napujacych parametrach: szera¥ow liniach
rozgraniczajcych od 8,0 m do 25,0 m: minimalna szerak@zdni 5,0 m, obowizu-
je chodnik obustronny.

c) drogami wewntrznymi (KDW), szeroké w liniach rozgraniczagych od 8,0 m do

12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w liniach rozgraniczagcych drogi publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) oradagy
lokalnej (KD-L) dopuszcza ei realizacg elementow i urgdzeh zwiazanych
Z obstug komunikacji zbiorowej,

e) obowizuje ograniczenie lokalizacji statych miejsc postojch w obszarze drog pu-
blicznych,

f) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych maleapewnté odpowiedm liczbe miejsc
parkingowych dla samochodowzyikownikéw statych i przebywagych czasowo,
w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych kdegy®soby niepet-
nosprawne, stosownie do potrzeb wynikgch z przeznaczenia terenu,

g) na terenach zabudowy ustugowej (U) aglevykona czesé miejsc postojowych jako
ogolnodostpne.

3) Sciezki rowerowe — ustala siprzebiegsciezek rowerowych w liniach rozgranicaajch
ulic zbiorczych KD-Z i lokalnych KD-L. Szczego6towyrzebieg winien by ustalany dla
kazdej trasy indywidualnie uwzgliniajac warunki lokalne.

4) Ustalenia dotyczce infrastruktury technicznej:

a) ustala st modernizagj i rozbudow infrastruktury technicznej w zakresie:

- budowy systemu kanalizacji sanitarnej zadaonej oczyszczalagciekow,

- modernizacji i rozbudowy systemu wodggowego,

- modernizacji i rozbudowy ugglzea elektroenergetycznych,

- modernizacji istnigjicego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemuukiia-
cji zwiazanej z obstugprojektowanej zabudowy,

- wprowadzenia nimikow energii przyjaznych dlgrodowiska.

b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej winny dyokalizowane w liniach
rozgraniczajcych drég na warunkach oktenych w przepisach szczegoélnych
I W porozumieniu z zaadca drog. W przypadku braku milbwosci dopuszcza sgiloka-
lizacje sieci poza liniami rozgraniczggymi drogi na warunkach oldlenych przez wia-
scicieli lub zaradcow terenu.

5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
a) zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowej, po jej rozbudowie w uzgodnie-

niu i na warunkach oksenych przez zaeglce sieci, przy rozbudowie sieci nale
uwzgkdni¢ wymagania przeciwparowe,

b) odprowadzanigciekdéw bytowych i komunalnych do systemu projektogjekanalizacji
zakaiczonej oczyszczalpisciekOw, w okresie prz&giowym maliwe sa rozwigzania
lokalne, zakazuje siodprowadzania do gruntu oraz do wéd powierzchnawvégiekow
niespetniagcych wymaga okreslonych w obowazujacych przepisach,

c) odprowadzanie wéd opadowych do istaggich ciekbw na warunkach oktenych
przez ich zargce,

d) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej sieci. Wymagana jest modernizacja
i rozbudowa istniejcej infrastruktury elektroenergetyczne;.

8 3.Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenkigryech mowa w § 2, tereny
pozostag w dotychczasowymaytkowaniu.

§ 4.Ustala st stawk; procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
sci nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w aB6 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wsokgici: 0 % - dla terendw projekto-
wanej zabudowy pozost@ych we wiadaniu Gmingwidnica, 30 % - dla terenéw pozosta-
tych.

§ 5.Wykonanie uchwaty powierzagiVojtowi GminySwidnica
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8 6.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urz-
dowym Wojewodztwa Dolnidaskiego



