Uchwata Nr XLVI1/484/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mitochéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) oraz zgodnie z Uchwatg nr XXV/326 Rady Gminy Swidnica z dnia 5 sierpnia 2004 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mitochéw, Rada Gminy Swidnica uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mitochéw.
2. Granice terenu objetego planem, o ktérym mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) Rysunek planu w skali 1:5000 - zatgcznik nr 1,
2) Rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik nr 2,
3) Rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 3,
4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 4,
5) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr
5,
4. Plan okre$la:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. W planie wyznacza sie tereny, objete liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, o nastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:
1)  tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
tereny ustug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
tereny urzadzen stuzacych do poboru i uzdatniania wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
tereny drog publicznych:
a) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
b) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace tereny o réznych ustaleniach
dotyczacych funkciji i zasad zagospodarowania oraz oznaczenia graficzne odnoszace sie do szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania.
3. Dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terendéw pod warunkiem Ze istniejace parametry
powierzchni zabudowy oraz wielkoSci dziatek, zwigzanych z istniejaca funkcja, nie zostang powiekszone.
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§ 3. llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mitochéw;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, 2i 3 do niniejszej uchwaly, stanowigce integraing czes$¢ planu,
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,
4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony
liniami rozgraniczajacymi teren,
5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére moga by¢ wprowadzone na danym terenie w
celu uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu; funkcje te nie moga przekracza¢ 50% terenu przeznaczonego pod
funkcje podstawowa.
6) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy budynkéw do
powierzchni odpowiadajacej im dziatki na danym terenie,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi publicznej dla danego terenu linie, ktére;
nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy,
8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod ustugi obejmujace: administracje, obstuge
dziatalnosci gospodarczej (biura, agencje, banki, posrednictwo finansowe, wynajem nieruchomosci) handel detaliczny, gastronomig,
rzemiosto nieprodukcyjne, naprawe sprzetu AGD, ustugi agroturystyczne i turystyczne (hotele, pensjonaty),
9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane pod administracje publiczng, stuzby, inspekcje,
o$wiate, opieke spoteczng, ochrone zdrowia, dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng, dziatalno$¢ zwigzang z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa, dziatalno$¢ kosciotow,
10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni niezabudowanej i
nieutwardzonej do powierzchni dziatki na danym terenie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. 1. Zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding na obiektach figurujgcych w ewidencji zabytkéw, potozonych
w strefie ochrony konserwatorskiej, mieszkalnych i ustugowych.
2. Zakaz stosowania blachy trapezowe;j i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych.

§ 5. 1. Zakaz budowy ogrodzen petych (muréw) od strony drég.

2. Miejsca na pojemniki na odpady (zasieki) powinny by¢ lokalizowane w ogrodzeniach nieruchomo$ci od strony drég, z ktdrych
dostepna jest nieruchomosé.

3. Lica budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie jednorodzinnej nie powinny by¢ wysuniete przed lico budynku
mieszkalnego.

4. Wejscie gtéwne do budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej powinno by¢ zlokalizowane od strony drogi, z ktérej dostepna
jest nieruchomosc.

§ 6. Dla umieszczania no$nikdw reklamowych ustala sie:
1) Lokalizacja wolnostojacych no$nikéw reklamowych tylko w liniach rozgraniczajacych drég, za zgodg zarzadcy drogi.
2) Na pozostalym obszarze lokalizacja no$nikéw reklamowych tylko na elewacjach budynkow.
3) Umieszczanie nosnikéw reklamowych na obiektach figurujacych w ewidenciji zabytkéw nalezy uzgadnia¢ za Stuzbg Ochrony
Zabytkow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

§ 7. 1. Ustanawia sie strefe K" ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obejmujaca siedlisko wsi.
2. Dla terendw pofozonych w strefie ,K” ochrony krajobrazu:
1) Prowadzenie nowych dziatan inwestycyjnych wymaga zaopiniowania przez Stuzbe Ochrony Zabytkéw.
2) Forme nowych i modernizowanych budynkéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty i detalu do historycznej
zabudowy.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terendw zieleni:
1) Nakazuje sig utrzymanie i uzupetianie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz przy drogach dojazdowych do pél.
2) Nakazuije sie utrzymywanie i uzupetnianie zieleni zwigzanej z ciekami wodnymi.
3) Nakazuje sie utrzymywanie i uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:
1) Zakazuje sie odprowadzenia $ciekéw bezposrednio do gruntéw.
2) Zakazuje sie niwelacji terenu nie majacych zwigzku z realizacja przedsiewziecia przewidzianego na danym terenie.
3) Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia powinny by¢ wykorzystane do zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza:




1) Nakazuje sie stosowanie do celdéw grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych (np. gaz, energia elekiryczna,
olej opatowy).

2) Dopuszcza sie stosowanie do celdw grzewczych odnawialnych Zrodet energii oraz wktadéw kominowych opalanych drewnem.
3) Dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw statych, z ktérych poziom emisji substanciji szkodliwych do powietrza nie
przekracza ustalonych norm.

4) Ucigzliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moga przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
nieruchomosci lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony wdd:
1) Ustala sie strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, zgodnie z rysunkiem planu.
2) W strefie ochrony bezpo$redniej ujecia wody:
a) zabrania si¢ uzytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody
b) ogranicza sie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb nie zatrudnionych przy urzadzeniach wodnych
c) nalezy zapewni¢ staly dozor sanitarny
3) Ustala sie strefe ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody, zgodnie z rysunkiem planu.
4) W strefie ochrony posredniej zewnetrznej zabrania sie lokalizowania nowych uje¢ wody z wytaczeniem studni Gminy Swidnica
bez uwzglednienia projektowanych studni na zasoby dyspozycyjne.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 12. 1. Ustanawia sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, obejmujaca nowozytne
siedlisko wsi o Sredniowiecznej metryce.

2. W granicach strefy ,OW” wszelkie prace ziemne nalezy uzgadnia¢ za Stuzbg Ochrony Zabytkow.

3. Ustanawia sie strefy wystepowania stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych
wszelkie roboty ziemne podlegajg uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obiekty figurujace w ewidencji zabytkow:
Dwér, obecnie dwor mieszkalny — Mitochéw nr 4
Dom mieszkalny — Mitochéw nr 3
Budynek gospodarczy w zespole — Mitochéw nr 3
Dom mieszkalno — gospodarczy — Mitochéw nr 8
Dom mieszkalny — Mitochéw nr 22
Budynek mieszkalny w zespole folwarku — Mitochow nr 24
Oficyna mieszkalno — gospodarcza w zespole folwarku — Mitochéw nr 24
Obora w zespole folwarku — Mitochéw nr 24
Budynek obory i magazynu w zespole folwarku — Mitochéw nr 24
10) Stodota w zespole folwarku — Mitochéw nr 24
11) Budynek magazynowo — gospodarczy - Mitochéw nr 2
12) Budynek gospodarczy bramny — Mitochéw nr 9a
2. Wszelkie dziatania i zamierzenia inwestycyjne na obiektach figurujacych w ewidenciji zabytkoéw nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow.
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Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady budowy infrastruktury technicznej:
1) Sieci uzbrojenia technicznego na obszarze zabudowanym nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych komunikacje kotowa.
2) W szczegdlnych przypadkach, wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejgcym zainwestowaniem, dopuszcza sig sytuowanie
uzbrojenia na terenie zabudowanym poza liniami rozgraniczajacymi komunikacji w uzgodnieniu z wta$cicielami nieruchomo$ci.

§ 15. Ustalenia dla sieci wodociggowej: budowa i rozbudowa sieci wodociggowej zgodnie z zapisami § 14.

§ 16. Ustalenia dla sieci kanalizacyjne;j:
1) Budowa i rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 14.
2) Nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej dla catego obszaru objetego planem. MoZliwa budowa kanalizacji deszczowej
lokalnie dla jednego lub kilku budynkéw lub terendw i odprowadzenie do wdd powierzchniowych.

§ 17. Ustalenia dla sieci gazowej: budowa i rozbudowa sieci zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 14.

§ 18.Ustalenia dla sieci energetycznej:
1) Dla istniejgacych i projektowanych linii wysokiego napiecia:
a) Dla istniejgcych linii napowietrznych ustala sig strefe ochronng o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii) wolng od zabudowy
budynkami mieszkalnymi oraz innymi obiektami przeznaczonymi na staty pobyt staty ludzi.
b) Nalezy dgzy¢ do skablowania linii napowietrznych na obszarach przewidzianych pod zabudowe.




c) W przypadku skablowania linii napowietrznych strefa ochronna nie obowiazuije.
d) Remont linii na zasadach okre$lonych przez zarzadce sieci.
2) Dla istniejgcych i projektowanych linii $redniego napiecia:
a) Dlaistniejacych linii napowietrznych ustala sie strefe ochronng o szeroko$ci 16 m (po 8 m od osi linii) wolng od zabudowy
budynkami mieszkalnymi oraz innymi obiektami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi.
b) Nalezy dazy¢ do skablowania linii napowietrznych na obszarach przewidzianych pod zabudowe.
c) W przypadku skablowania linii napowietrznych strefa ochronna nie obowigzuje.
d) Remont linii na zasadach okre$lonych przez zarzadce sieci.
3) Dla istniejgcych i projektowanych linii niskiego napiecia:
a) Nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe zgodnie z § 14.
b) Zaopatrzenie w energie elekiryczng poszczegdlnych dziatek na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci i spetniajacych
zapisy niniejszego paragrafu.

§ 19. 1. Gromadzenie odpaddw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadéw i wywdz na wysypisko
$mieci.
2. Nie przewiduje sie budowy sieci cieptowniczych dla obszaru objetego planem.

§ 20. Zasady obstugi poszczegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego.
2) Odprowadzenie sciekow docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.
3) Tymczasowo dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub z przyobiektowych oczyszczalni
Sciekow.
4) Budowa przyobiektowych oczyszczalni $ciekéw tylko po uprzednim wykonaniu badan chfonnosci gruntu dla wprowadzenia
oczyszczonych Sciekdw do gruntu.
5) Zasilanie w energie elektryczng z sieci energetycznej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.
6) Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej na terenie gminy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
tymczasowo dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikdw na gaz propan — butan.
7) Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 10, pkt. 1, 2, 3.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Zapewnienie dostepno$ci osobom niepetnosprawnym do przestrzeni publicznych.
2) W przestrzeni publicznej nalezy lokalizowac¢ obiekty matej architektury.
3) Elementy uzytkowe w przestrzeni publicznej (lampy o$wietleniowe, stupy ogtoszeniowe, fawki, kosze na $mieci) powinny by¢
ujednolicone.

2. Organizacja imprez masowych tylko na terenach oznaczonych symbolem U, US/ZP i ZP. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych
obiektow handlowo — ustugowych, zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 22. Dla drog oznaczonych symbolem KDZ ustala sie:
1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja sie z granica dziatki drogowe;.
2) Liczba paséw ruchu - 2.
3) Lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.

§ 23. 1. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja sie z granica dziatki drogowe;.

2) Liczba paséw ruchu - 2.

3) Lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD ustala sie:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywajg sie z granicq dziatki drogowe;.

2) Liczba paséw ruchu - 1.

3) Lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.

§ 24. 1. Dla drég oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 4KDW ustala sie:
1) Linie rozgraniczajace pokrywajq sie z granicami dziatek drogowych.
2) Liczba paséw ruchu - 2.
2. Dla drog oznaczonych symbolem 3KDW ustala sie:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m..
2) Liczba paséw ruchu - 2.
§ 25. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych w oparciu o nastepujace wskazniki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej MW - 1 m.p./ 1 mieszkanie,




ustug

2)
3) dla bardw, restauracii
4)

-1m.p./40 m?p.u.,

-1 m.p. /10 miejsc konsumpcyjnych,

dla hoteli- 1 m.p. / 20 t6zek,

5) dla zabudowy produkcyjnej -1 m.p./70 m?p.u.,
2. Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. 1. Wtorny podziat nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej wielko$ci dziatki 0,08 ha.

2. Dopuszcza sie wydzielen
Rozporzadzeniem w sprawie

§ 27. Dla terenu 1.RM/MN us

ie dziatek 0 mniejszej powierzchni pod warunkiem, ze umozliwi to zabudowe dziatki zgodnie z

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw

tala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Ustugi komercyjne.

. Budowle i urzadzenia stuzace produkciji rolnej.

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.
. Dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30-450.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m. od linii rozgraniczajacej droge 1KDD.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25
. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

2

3

4

1

2

3. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

1

2

3

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD.
Z

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

godnie z§ 7, ust 2, § 12, ust 2, § 13, ust. 2.

§ 28. Dla terenu 2.RM/MN us

tala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Ustugi komercyjne.

. Budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolnej.

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.
. Dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30-450.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajgcej droge.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDD.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

2
3
4
1
2
3. Uktad potfaci dachowych- symetryczny.
1
2
3
4
V4

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 29. Dla terenu 3.RM/MN us

tala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie 1. Ustugi komercyjne.
dopuszczalne terenu 2. Budowle i urzadzenia stuzace produkcii rolnej.
3. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
4. Zielen urzadzona.
Parametry i wskazniki 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacie.
ksztattowania zabudowy 2. Dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30-459.
3. Uktad potaci dachowych- symetryczny.
Parametry i wskazniki 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
zagospodarowania terenéw | 2. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25
3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDD.
Ograniczenia w Zgodnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.




| zagospodarowaniu terendw

§ 30. Dla terenu 4.RM/MN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Ustugi komercyjne.
. Budowle i urzadzenia stuzace produkciji rolne;j.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.
. Dachy strome dwu lub czterospadowe o0 kacie nachylenia od 30-45°.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m. od linii rozgraniczajacej droge.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

2
3
4
1
2
3. Uktad potaci dachowych- symetryczny.
1
2
3
4
Z

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2, § 13, ust. 2, § 18, pkt. 2.

§ 31. Dla terenu 5.RM/MN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Budowle i urzadzenia stuzace produkgji rolne;.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.
. Dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30-450.
. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25
. Powierzchnia biologicznie czynna — min.30%
. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDW.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

2
3
1
2
3
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie.
2
3
4
V4

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 32. Dla terenu 1.MN ustala

sig:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Ustugi komercyjne.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.
. Dachy strome o kacie nachylenia od 30-459.

1

2

3. Zielen urzadzona.

1

2

3. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

1. Zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych budynkéw. Dopuszcza sie tylko nadbudowe
istniejacych budynkdw.

2. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDZ.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

Zgodnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 33. Dla terenu 2.MN ustala

sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Ustugi komercyjne.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacie.
. Dachy strome o kacie nachylenia od 30-45°.
. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajacej droge 2KDD.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDD.

B LON O N LN -




Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

Zgodnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2, § 13, ust. 2.

§ 34. Dla terenu 3.MN ustala

sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Ustugi komercyjne.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.
. Dachy strome o kacie nachylenia od 30-459.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m. od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa 1KDD.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

1
2
3
1
2
3. Uktad potaci dachowych- symetryczny.
1
2
3
4
Z

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 35. Dla terenu 4.MN ustala

sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacie.
. Dachy strome o kacie nachylenia od 30-459.
. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2
. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
. Obstuga komunikacyjna terenu z drég: 1KDD i 1KDW.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

1
2
1
2
3
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
2
3
4
Z

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 36. Dla terenu 5.MN ustala

sig:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.

. Uktad potaci dachowych- symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

1
2
1
2. Dachy strome o kacie nachylenia od 30-450.
3
1

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajgcej droge KDZ i 5 m. od linii
rozgraniczajacej droge 1KDD.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2

3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drég: dojazdowej 1KDD i wewnetrznej 3KDW.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

Zgodnie z § 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 37. Dla terenu MW ustala s

ie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
2. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

Zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych budynkdw.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

1. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
2. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD.

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

Zgodnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

§ 38. Dla terenu 1.U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Ustugi komercyjne.




Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Ustugi publiczne.

. Zabudowa gospodarczo - garazowa towarzyszaca funkcji ustugowej.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacie.

. Dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30 -459.

. Ukfad potaci dachowych - symetryczny.

. Dla istniejacego budynku ustugowego dopuszcza sie zachowanie dachu ptaskiego.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m. od linii rozgraniczajacych drogi.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,35
. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

WN =P DOLODN -~

Zasady i warunki scalaniai | Wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania minimalnej wielko$ci dziatki 0,07 ha.
podziatu nieruchomosci

§ 39. Dla terenu 2.U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | Ustugi komercyjne.
terenu

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Zabudowa gospodarczo - garazowa towarzyszaca funkciji ustugowe;.
. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zieleh urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacie.
. Dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30 - 450.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie.

. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDW.

1
2
3
1
2
3. Uklad potaci dachowych - symetryczny.
1
2
3
4
Z

Ograniczenia w godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2.

zagospodarowaniu terendw

§ 40. Dla terenu 3.U/MN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | Ustugi komercyjne.
terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie 1. Ustugi publiczne.

dopuszczalne terenu . Zabudowa zagrodowa.

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje.
. Dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30 -450.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajacej droge.
. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDD.

2
3
4
1
2
3. Uktad potfaci dachowych - symetryczny.
1
2
3
4
V4

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw

godniez§ 7, ust. 2, § 12, ust. 21 3, § 13, ust. 2.

§ 41. Dla terenu P/U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | Zabudowa produkcyjna.

terenu Ustugi komercyjne.

Przeznaczenie 1. Ustugi publiczne.

dopuszczalne terenu 2. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng, w tym montaz urzadzen zwigzanych z
telefonig bezprzewodowa.

3. Zieler urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacie.
. Dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30 -459.
. Uktad potaci dachowych - symetryczny.

Parametry i wskazniki . Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
. Obstuga komunikacyjna terenu z drég: dojazdowej 1KDD i wewnetrznej 2KDW.

1
2
3
1
zagospodarowania terenéw | 2. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3
3
4
Z

Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw

godnie z§ 7, ust. 2, § 12, ust. 2, § 13, ust. 2, § 18, pkt. 2.




§ 42. Dla terenow 1.W, 2.W ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Teren poboru i uzdatniania wody — urzadzenia i zabudowania.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

. Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
. Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacie.
. Dachy symetryczne, dwu lub czterospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,1
. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%

1

2

1

2

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

2

3

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drég wewnetrznych.

§ 43. Dla terenow 1.US/ZP, 2.

US/ZP ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Ustugi sportowe.
Zielen urzadzona.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

Sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.
Dachy strome o kacie nachylenia od 30 - 459.
Uktad potaci dachowych — symetryczny.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw

Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.
Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,1
Powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%

1.
2.
3.
1.
2.
3.
4, Obs’fuga komunikacyjna terenu 1US/ZP z drogi dojazdowej 1KDD; terenu 2US/ZP z drogi dojazdowej
2

§ 44. Dla terenu 1E, 2E ustala sie:
1) Przeznaczenie pod urzadzenia zwigzane z elektroenergetyka.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

)
3) Dachy dowolne.
)

Obstuga komunikacyjna terenu 1E z drogi wewnetrznej 2KDW; terenu 2E z drogi 4KDW.

§ 45. 1. Dla terenu ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong z zakazem zabudowy.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz obiektéw matej architektury.
3. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 8, ust. 2, § 13, ust. 2.

§ 46. Dla terenu 1WS, 2WS ustala sie przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe.

§47. 1. Dla terenu 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala sie przeznaczenie terenu pod uprawy polowe.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe.

§ 48. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

dla terenéw gminnych - 0%
dla terendw pozostatych - 30%

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




